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Spelnienie wymagan okreSlonych w art. 49 ust. 1 ustawy Prawo budowlane otwiera droge do legalizacji
obiektu (badz jego czgsci) wybudowanego bez pozwolenia na budowg. Legalizacja ta jest jednak
uwarunkowana obowiazkiem uiszczenia oplaty legalizacyjnej, ktdra to optata jest ustalana w drodze
postanowienia. Nieuiszczenie optaty w terminie skutkuje co do zasady wydaniem nakazu rozbiorki (art.
49 ust. 3 ustawy). Natomiast spetnienie wymagan legalizacji wzniesionego samowolnie obiektu
budowlanego (badz jego czgsci) oraz uiszczenie oplaty legalizacyjnej w terminie zobowigzuja organ do
wydania decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na wznowienie robot (gdy budowa
w toku) badz decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego, jezeli budowa zostata juz zakoficzona (art.
49 ust. 4 ww. ustawy).

A zatem postanowienie o ustaleniu oplaty legalizacyjnej wydane na podstawie art. 49 ust. 1 in fine
omawianej ustawy jest aktem wydanym w granicach sprawy, dotyczacej decyzji o nakazie rozbiorki
obiektu budowlanego wydanej na podstawie art. 48 ust. 1 w zw. z art. 49 ust. 3 ustawy Prawo budowlane.
Powyzsze prowadzi do konkluzji, ze przed wydaniem decyzji o nakazie rozbiérki na ww. podstawie
organ nadzoru budowlanego nie tylko bada, czy optata legalizacyjna zostata uiszczona w terminie, ale
winien uwzgledni¢ wszystkie nieusuwalne przeszkody do jego wydania. W odniesieniu do obiektéw
posadowionych legalnie, ktore nastgpnie zostaly samowolnie rozbudowane, w orzecznictwie wskazuje
si¢, ze nie ma przeszkod do nakazania rozbidrki czgsci obiektu w sytuacji, gdy jest to czgs¢ obiektu na
tyle samodzielna, jak i1 niezalezna od pozostatej cz¢sci obiektu wybudowanego zgodnie z prawem, ze
moze by¢ rozebrana bez istotnej ingerencji w pozostala cz¢s$¢ obiektu budowlanego.
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