W Sejmie o zwrocie wywlaszczanych nieruchomosci
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W tle obrad komisji reprywatyzacyjnej do Sejmu trafity w wakacje trzy parlamentarne projekty
nowelizujace ustawe o gospodarce nieruchomosciami. Pierwszy jest autorstwa klubu PO (druk nr 2706).
Dwa pozostate pochodza z Senatu (druki nr 2798 1 2799). Klub Platformy proponuje dodanie do
przepisOw kolejnej przestanki odmowy ustanowienia uzytkowania wieczystego nieruchomosci (oprocz
obecnych, tj. m.in. wykorzystywania nieruchomosci na funkcje publiczne lub jej zabudowania przez
panstwo, w tym samorzad). Zgodnie z proponowanymi zapisami mozliwe byloby wydanie decyzji
odmownej, jesli na nieruchomosci znajduje si¢ budynek, w ktérym znajduja si¢ wigcej niz trzy lokale
mieszkalne. Z kolei senatorowie zaproponowali dwa projekty wdrazajace w zycie dwa wyroki Trybunatu
Konstytucyjnego dotyczace zwrotow wywlaszczonych nieruchomosci.

W pierwszym projekcie senatorowie proponuja umozliwienie poprzednim witascicielom lub ich
spadkobiercom zadania zwrotu nieruchomosci (gdy stata si¢ ona zbgdna na cel publiczny uzasadniajacy
jej nabycie) wywlaszczonej w trybie rokowan i umowy, poprzedzajacych wszczgcie postgpowania
wywilaszczeniowego. Dotychczas z zadaniem takim moga wystapic jedynie w przypadku, gdy
nieruchomos¢ zostata wywtaszczona w drodze decyzji wywlaszczeniowej podejmowanej, jezeli strona
odmowita zawarcia umowy. Projekt ma dostosowac system prawa do wyroku Trybunatu
Konstytucyjnego z 12 grudnia 2017 r. (sygn. akt SK 39/15). TK orzekl, ze art. 136 ust. 3 zdanie pierwsze
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami w zakresie, w jakim wytacza prawo do
zadania przez poprzedniego wiasciciela lub jego spadkobiercg zwrotu nieruchomosci nabytej przez Skarb
Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego w drodze umowy, o ktérej mowa w art. 114 ust. 1 tej
ustawy, gdy nieruchomos¢ stata si¢ zbedna na cel publiczny uzasadniajacy jej nabycie, jest niezgodny z
art. 21 ust. 2 w zwiazku z art. 31 ust. 3 oraz art. 64 ust. 1 1 2 Konstytucji.

W drugim projekcie senatorowie réwniez proponuja umozliwienie bylemu wspétwiascicielowi
wywtlaszczonej nieruchomosci, lub jego spadkobiercy, zadanie zwrotu wywtaszczonej nieruchomosci lub
jej czescei, jezeli stala sig¢ ona zbgdna na cel okreslony w decyzji o wywtlaszczeniu, niezalezne tego czy
wniosek taki ztozyli tez pozostali byli wspotwlasciciele lub ich spadkobiercy. Ten projekt ma takze
dostosowac system prawa do wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z 14 lipca 2015 r. (sygn. akt SK 26/14).
TK orzekl, ze art. 136 ust. 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami w zakresie, w jakim uzaleznia przewidziane w nim zadanie bytego wspétwiasciciela
wywtlaszczonej nieruchomosci lub jego spadkobiercow od zgody pozostatych bytych wspoétwiascicieli
nieruchomosci lub ich spadkobiercow, jest niezgodny z art. 64 ust. 112 w zwiazku z art. 21 ust. 2 1 art. 31
ust. 3 Konstytucji. Zakwestionowany przepis przewiduje, ze poprzedni wiasciciel lub jego spadkobierca
moga zadac¢ zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci lub jej czesci, jezeli, stosownie do przepisu art. 137,
stala si¢ ona zb¢dna na cel okreslony w decyzji o wywtaszczeniu. W przypadku, gdy wywlaszczona
nieruchomos¢ byta wspotwlasnoscig kilku podmiotéw, organy administracji, jak 1 sady administracyjne
przyjely, ze brak wniosku wszystkich bytych wspoétwiascicieli nieruchomosci lub ich spadkobiercow
powoduje konieczno$¢ odmowy zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci. Oznacza to, ze jezeli zwrotu
nieruchomosci zada tylko czg$¢ wspotwiascicieli, bo pozostali nie sg zainteresowani zwrotem albo trudno
ustali¢ ich miejsce pobytu, to zwrot zb¢dnej nieruchomosci jest niemozliwy.

Wszystkimi trzema projektami zajma si¢ we wtorek 11 wrzesnia postowie z komisji: infrastruktury oraz
samorzadu terytorialnego.
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