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Decyzja o warunkach zabudowy nie moze zmienia¢ przeznaczenia gruntu. Wskazuje ona jedynie, czy na
danym terenie, uwzgledniajac jego aktualne przeznaczenie, dopuszczalna jest planowana inwestycja.
Dlatego tez, zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4, aby mozna byto wydac decyzje o warunkach

zabudowy, wymogiem koniecznym jest, azeby teren nie wymagat uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych 1 leSnych na cele nierolnicze 1 nielesSne albo byt objety zgoda na takie
wykorzystanie, uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore obowigzywalty w dniu wejScia w
zycie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, tj. 1 stycznia 1995 r.

Komentowany przepis koresponduje z uregulowaniami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych 1 lesnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z pozn.

zm.). Przepisy tej ustawy stanowig przepisy odrebne, o ktorych mowa w art. 61 ust.

S u.p.z.p. Podstawowym zadaniem ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych jest ograniczenie
przeznaczania tych gruntow na cele nierolnicze lub nielesne (art. 3 u.o.g.r.1.). Zasada ustawowa jest,

ze przeznaczenia gruntow rolnych, stanowiagcych uzytki klas I-111, i leSnych na cele nierolnicze

1 nielesne dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (art. 7

u.o.g.r.l.). Zatem niemozliwe jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy w sytuacji, kiedy planowane
zagospodarowanie terenu bedzie sprzeczne z jego aktualnym przeznaczeniem jako gruntu rolnego badz
lesnego. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy mimo istnienia wymogu uzyskania

zgody na zmiang jego przeznaczenia na cele nierolnicze lub nieleSne oznaczac bedzie, ze decyzja ta
bedzie naruszata art. 61 ust. 1 pkt 4 oraz pkt 5 u.p.z.p., gdyz jednoczesnie bedzie niezgodna z przepisami
odregbnymi, tj. przepisami ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesSnych.
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