Podwyzszenie terenu zamiast obnizenia budynku
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Nie jest realnym obnizeniem wysokosci budynku przez podwyzszenie poziomu terenu przed wejsciem do
budynku, pozorujace dostosowanie wysokosci obiektu do wymaganej. Wyrok WSA w Biatymstoku z 17
maja 2018 r. sygn. I SA/Bk 111/18.

W uzasadnieniu wyroku sad odwotujac si¢ do okolicznosci sprawy wskazal, ze parametr wysokosci
gornej krawedzi elewac;ji frontowej budynku jako nieprzekraczajacy 11 metréw, okreslony zostat przy
przyjeciu rzednej terenu przed wejsciem do budynku o wielkosci 135,65 (co wynika z zatagcznika
graficznego decyzji o warunkach zabudowy, do ktérej nawigzal organ nadzoru budowlanego naktadajac
obowiazek obnizenia wysokosci budynku), co wprost oznacza, iz od takiej rzednej terenu nalezato
sprawdzaé¢ wysokos¢ budynku rowniez po wykonaniu przez inwestora nalozonych czynnosci
naprawczych. Tymczasem pomiar wysokosci budynku byt dokonywany przy podniesionej przez
inwestora rzednej terenu przed wejsciem do budynku do wielkosci 136,60, co wynika z rysunku projektu
budowalnego zamiennego, sporzadzonego dla potrzeb postgpowania w sprawie samowolnej zmiany
sposobu uzytkowania. Rzeczywiste obnizenie wysokosci budynku zatem nie nastapito.

Sad wskazal, ze okreslenie poziomu terenu zawsze stanowi jeden z elementow zagospodarowania dziatki
lub terenu w projekcie budowalnym i na kazdorazowe podwyzszenie terenu przy realizacji inwestycji w
oparciu o projekt budowlany, co do zasady konieczne jest uzyskanie nowego pozwolenia (zatwierdzenie
zamiennego projektu budowlanego). W przypadku podlegajacym kontroli, pierwotna rz¢dna terenu przed
wejsciem do budynku, byla parametrem wyjSciowym dla oceny granicznej wysokosci gornej krawedzi
elewacji frontowej budynku i z tych przyczyn dokonana przez inwestora zmiana wielkosci rzgdnej nie
mogta by¢ zbagatelizowana przez organ nadzoru budowlanego.

Wyrok jest nieprawomocny.
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