Kolejna przestanka odmowy uzytkowania wieczystego?
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Do Sejmu trafit projekt ustawy o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z art. 214a
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami przewiduje przypadki, w ktérych
mozna odmowi¢ ustanowienia uzytkowania wieczystego na rzecz poprzedniego wlasciciela gruntu w
rozumieniu art. 7 ust. 1 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnosci 1 uzytkowaniu gruntow na
obszarze m.st. Warszawy.

Zgodnie z obecnym brzmieniem ww. przepisu mozna odmowi¢ ustanowienia uzytkowania wieczystego
m.in. jesli nieruchomos¢ jest wykorzystywana na cele publiczne, jesli zostala sprzedana lub oddana w
uzytkowanie wieczyste na rzecz osob trzecich, jesli brak jest mozliwos¢ podziatu nieruchomosci, ktérej
tylko czgs¢ jest przedmiotem roszczenia. Podstawa odmowy moze by¢ rowniez fakt zabudowy
nieruchomosci przez Skarb Pafistwa lub jednostke samorzad terytorialnego, dokonang po 26 pazdziernika
1945 1., jesli wartos¢ zabudowy znacznie przewyzsza wartoS¢ zajgtego na ten cel gruntu oraz odbudowe
lub remont budynkow, dokonanych ze srodkéw publicznych, zniszczonych w latach 1939-1945 wigce;j
niz w 66%.

W niniejszym projekcie ustawy proponuje si¢ dodac kolejna przestankg do odmowy ustanowienia
uzytkowania wieczystego. Zgodnie z proponowanymi zapisami mozliwe be¢dzie wydanie decyzji
odmownej, jesli na nieruchomosci znajduje si¢ budynek, w ktérym znajduja si¢ wigcej niz trzy lokale
mieszkalne. Zdaniem projektodawcéw ustawa ma na celu uporzadkowanie sytuacji prawnej budynkow
mieszkalnych, bedacych w posiadaniu m.st. Warszawy lub Skarbu Panstwa, lezacych na terenie objetym
dziataniem dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnosci 1 uzytkowaniu gruntéw na obszarze m. st.
Warszawy. Jak czytamy w uzasadnieniu w chwili obecnej, cho¢ dekret Bieruta wszedt w zycie ponad 70
lat temu, caty czas los kilkuset budynkéw z lokalami komunalnymi jest niepewny. Nie wiadomo czy byli
wilasciciele beda sig ubiegac o ich zwrot i czy zrobig to skutecznie. Jezeli bowiem nawet pozostaje w
mocy decyzja odmawiajaca przyznania wiasnosci czasowej (wydana w latach 50-70 XX w.), moze ona
ciaggle zosta¢ wyeliminowana z obrotu prawnego. Wigc cho¢ formalnie jest to nieruchomos¢ bez
roszczen, de facto w kazdej chwili moga si¢ one pojawié. W przypadku wielu nieruchomosci, do ktérych
formalnie zgloszone sg roszczenia, przez lata strony postgpowania nie podejmuja zadnych czynnosci i1 nie
ma mozliwosci zakonczy¢ postgpowania dekretowego. Majac na wzgledzie historyczne zawitosci organ
czesto ma powazne trudnosci z ustaleniem nastgpcow prawnych dotychczasowych wiascicieli. Druga
Wojna Swiatowa, holokaust, powojenne emigracje wraz z zniszczeniem dokumentacji archiwalnych to
przyczyny, z powodu ktorych czasem okreslenie wszystkich nastgpcoéw prawnych dawnych wiascicieli
jest wreez niemozliwe. Odczuwaja to przede wszystkim lokatorzy tych budynkéw. Nie wiedza czy w
najblizszych latach beda mogli dalej zamieszkiwaé w swoich mieszkaniach, a ma to znaczenie dla ich
planoéw zyciowych takich chociazby jak wybor przedszkola czy szkoty dla dziecka.

Brak uregulowania stanu prawnego nieruchomosci wptywa tez na mozliwosci inwestycyjne miasta.
Roszczenia do nieruchomosci powoduja, ze miasto wykonuje jedynie remonty konieczne, co w
przypadku budynkéw przedwojennych jest czgsto niewystarczajace. Rowniez decyzje o przytaczeniu
centralnego ogrzewania czy innych mediéw do budynku moze sta¢ pod znakiem zapytania ze wzgledu na
nieuregulowany stan prawny do nieruchomosci.
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