Prawo wlasnoSci a prawa strony w Prawie budowlanym

Kategoria: Zarzadzanie Przestrzenia
Opublikowano: sobota, 09, czerwiec 2018 21:30
Katarzyna Liszka-Michatka

Odstony: 3308

Nabycia uprawnien strony w postgpowaniu o pozwolenie na budowe nie mozna uzalezniaé tylko od
wykazania przez podmiot zainteresowany naruszenia jego prawnie chronionego interesu, ale uwzgledniaé
trzeba stan potencjalnego zagrozenia, rodzacego uzasadnione obawy podmiotu legitymowanego
(wlasciciela, uzytkownika wieczystego lub zarzadcy nieruchomosci potozonej w otoczeniu dziatki
inwestora) co do powstania ograniczen dla jego nieruchomosci przez zamierzone przedsigwzigcie (Wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie z dnia 24 kwietnia 2018 r., II SA/OI1 52/18).

Jak potwierdzit Sad waskie rozumienie art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane odwotujace si¢ do
naruszenia interesu prawnego jest zbyt restrykcyjne, w praktyce ograniczajace prawa wynikajace z
Konstytucji RP (art. 2, art. 21 ust. 1, art. 31 ust. 3, art. 32 ust. 1).

W konsekwencji Sad potwierdzil, ze strona postgpowania o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy Prawo
budowlane, podobnie postgpowarn nadzwyczajnych w sprawie decyzji o pozwoleniu na budowe, powinien
by¢ kazdy podmiot, ktéry ma w tym interes prawny, a nie dopiero wtedy, kiedy ten interes prawny
zostanie naruszony. Przy czym zgodnie z brzmieniem art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane interes
prawny musi wynika¢ z przepiséw odrebnych, a wigc trzeba, aby istniata konkretna norma prawna, ktéra
gwarantuje podmiotowi okreslone prawa, czy jest Zrodtem ograniczerh w zwigzku z realizacja zamierzenia
budowlanego.

Same przepisy kodeksu cywilnego statuujace prawo wiasnosci (art. 140 1 143 k.c.), czy wprowadzajace
og0lny zakaz zakldcania korzystania z nieruchomosci sasiednich ponad przecig¢tng miarg, wynikajaca ze
spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i1 stosunkéw miejscowych (art. 144 k.c.), nie sa
wystarczajace do wyznaczenia obszaru oddziatywania. Zastosowanie art. 144 k.c. nie jest zalezne od
odlegtosci wystepujacej pomigdzy nieruchomosciami. Immisje moga dotykac nieruchomosci nawet
znacznie oddalonych od Zrédia oddziatywan. Dlatego prawo wtasnosci musi zosta¢ powigzane z odrgbng
norma prawna przyznajaca wiascicielowi okreslone prawa, czy rodzaca obowiazki, w zwigzku z
zabudowa sasiedniego terenu.
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