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Prawo budowlane zna czynnosci "przywrdcenia stanu poprzedniego”, jednak dotycza one postgpowania
naprawczego 1 sa konsekwencja wydania rozstrzygnigcia administracyjnego, a nie samowolnej
dziatalnosci inwestora, pomijajacej obowiazki zwigzane z reglamentacja dziatalnosci budowlanej (Wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach z dnia 27 kwietnia 2018 r., II SA/G1 151/18).

W powotanej sprawie WINB stwierdzit, ze jak wynikato ze zgromadzonego w aktach sprawy materiatu
dowodowego wspoétwiasciciele budynku dokonali zamurowania otworu wjazdowego do garazu.
Nastepnie inni wspotwilasciciele dokonali wykucia na nowo zamurowanego otworu wjazdowego. Jak
ustalit WINB pomieszczenie to przestato by¢ garazem w momencie zamurowania wjazdu, natomiast
ponownie stato si¢ garazem w zwiazku z péZniejszym wyburzeniem Sciany.

Zdaniem Sadu nalezalo uznaé, ze przedmiotowe roboty wymagaly uzyskania pozwolenia na budoweg,
albowiem tego rodzaju roboty stanowia przebudowe w rozumieniu art. 3 pkt 7a Prawa budowlanego i w
dacie ich realizacji nie zostaly wymienione w art. 29 Prawa budowlanego jako zwolnione z obowiazku
uzyskania pozwolenia na budowg.

Jak jednak wynika z akt, WINB stanat na stanowisku, ze w Swietle dokumentacji potwierdzajacej wpis w
rejestrze pozwolen na budowe wykucie na nowo otworu wjazdowego byto legalne, bowiem przywrdcito
stan poprzedni, tj. pomieszczenie stalo si¢ ponownie garazem.

Skoro organ ustala, ze pomieszczenie "przestato by¢ garazem" z chwilg zamurowania wjazdu, a stalo si¢
nim dopiero w zwiazku z pézniejszym wyburzeniem Sciany, a przy tym roboty wymagaly uzyskania
pozwolenia na budowg, to nie jest zasadne powotywanie si¢ na warunki techniczne obowiazujace w dacie
uzyskania pozwolenia na budowe. Roboty budowlane byly zupelnie innymi robotami budowlanymi.
Skoro zlikwidowany garaz ponownie zostal urzadzony (jesli taka funkcje petnit lub miat petnic), to
winien spetnia¢ wszystkie wymagania, jakie wynikaja z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie, w tym dotyczace wysokosci, wymaganych instalacji, itp. Nalezy mie¢ na uwadze m.in.,
tres¢ § 106 ust. 1 rozporzadzenia, zgodnie z ktérym garaz znajdujacy si¢ w budynku o innym
przeznaczeniu powinien mie€ $ciany 1 stropy zapewniajace wymagang izolacj¢ akustycznag, o ktérej mowa
w § 326, oraz szczelno$¢ uniemozliwiajaca przenikanie spalin lub oparéw paliwa do sgsiednich
pomieszczen, przeznaczonych na pobyt ludzi, usytuowanych obok lub nad garazem.

WINB napisat zas o "przywrdceniu stanu poprzedniego". Prawo budowlane zna tego rodzaju czynnosci
(np. art. 50a, art. 51 ust. 1 pkt 1), jednak dotycza one postgpowania naprawczego 1 sa konsekwencja
wydania rozstrzygnigcia administracyjnego, a nie samowolnej dzialalnosci inwestora, pomijajace;]
obowiazki zwiazane z reglamentacja dziatalnosci budowlane;.

W tym kontekscie jak zauwazyt Sad pojawita si¢ kwestia uchybienia przez inwestoroOw przepisom
dotyczacym samowolnej zmiany sposobu uzytkowania czgsci obiektu budowlanego. Zgodnie bowiem z
art. 71 ust. 1 pkt 2 p.b. przez zmiang¢ sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czg¢sci rozumie
si¢ podjecie badz zaniechanie w obiekcie budowlanym lub jego czg¢sci dziatalnosci zmieniajacej warunki:
bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-sanitarne, ochrony
srodowiska badz wielkos¢ lub uktad obciazen. Z kolei wg art. 71 ust. 6 pkt 1 p.b. jezeli zamierzona
zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci wymaga wykonania robot
budowlanych objetych obowiazkiem uzyskania pozwolenia na budoweg - rozstrzygnigcie w sprawie
zmiany sposobu uzytkowania nastg¢puje w decyzji o pozwoleniu na budowe.
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W przypadku wykonywania robot w zakresie, ktory dotyczy czgsci wspdlnej nieruchomosci, inwestor
winien réwniez legitymowac si¢ zgoda wspotwilascicieli.
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