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Wykonanie przy budynku rob6t budowlanych wymagajacych pozwolenia na budowg lub zgtoszenia, tj.
wykonanie zadaszenia nad tarasem w budynku mieszkalnym objetym ochrong konserwatorska wymaga
uprzedniego uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow, co wynika z art. 39 ust. 1
ustawy Prawo budowlane oraz z art. 36 ust. 1 1 8 ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami
(Wyrok Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie Wielkopolskim, 29 marca 2018 r., II
SA/Go 931/17).

Jako punkt wyjScia rozwazan prawnych w powotanej sprawie Sad przyjat dokonanie kwalifikacji w
Swietle przepiséw prawa budowlanego obiektu (a Scislej rzecz uymujac cze¢sci budynku mieszkalnego)
majacego stanowi¢ przedmiot planowanej inwestycji tj. tarasu.

W przepisach prawa powszechnie obowiazujacego brak jest legalnej definicji tarasu, zas w jezyku
potocznym taras opisywany jest jako odkryta, ptaska cz¢$¢ budynku, otoczona balustrada, umieszczona
na parterze (cz¢sto pofaczona schodami z ogrodem), pigtrze lub ptaskim dachu (Stownik jezyka polskiego
pod red. M. Szymczaka, t. III, str. 480, PWN Warszawa 1979); rodzaj duzego balkonu, umieszczonego na
parterze, na pigtrze lub ptaskim dachu, wzglednie rowniez okreslone uksztattowanie terenu (Stownik
PWN, www.sjp.pwn.pl).

Taras stanowi cz¢$¢ budynku, co wynika z § 3 pkt 24 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie. Jak wynika z powyzszego przepisu, kubatura tarasu obliczana do wysokosci balustrady
wliczana jest do kubatury brutto budynku. Stanowi catos¢ funkcjonalno-uzytkowa z budynkiem
mieszkalnym, zapewniajac jego obstuge. Jego istnienie rzutuje na podniesienie wartosci uzytkowych
samego budynku. Objety postgpowaniem obiekt spetnial powyzsze cechy.

Jak wynika z akt sprawy roboty budowlane objete zgtoszeniem mialy dotyczy¢ wykonania zadaszenia
nad tarasem stanowiacym, jak wyzej wskazano, cz¢$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Prace te
miaty polega¢ na wykonaniu zadaszenia nad tarasem, ktore jak wynika z dokumentacji znajdujacej si¢ w
aktach administracyjnych sprawy, tj. opisu sposobu wykonania tego zadaszenia sporzadzonego przez
strong, jak 1 z dokumentacji fotograficznej przedstawiajacej m.in. fragment budynku mieszkalnego wraz z
tarasem ma by¢ oparty na drewnianych stupkach przymocowanych do tarasu oraz przylega¢ ma do Sciany
budynku.

Prace te nalezato, zdaniem Sadu zakwalifikowac jako przebudowe budynku w rozumieniu art. 3 ust. 7a
u.p.b. Prace te zmieniaja bowiem parametry uzytkowe 1 techniczne istniejacego budynku. Zmiana ta
dotyczy zaro6wno zwigkszenia powierzchni zadaszenia, budynku, jego modyfikacje poprzez wykonanie
zadaszenia nad tarasem. Prace te nie zmieniaja zdaniem Sadu charakterystycznych parametrow budynku
(kubatury, powierzchni zabudowy, wysokosci, dlugosci szerokosci badz liczby kondygnacji), o ktérych
mowa w art. 3 ust. 7a u.p.b., co by uzasadniat zakwalifikowanie tych prac jako rozbudowy. W tym
miejscu zaznaczyC nalezy, ze prac objetych zamiarem wykonania przez inwestora nie mozna
zakwalifikowac jako wykonanie ganku. Obowigzujace przepisy ustawy Prawo budowlane nie zawieraja
legalnej definicji ganku. Uwzgledniajac jednak powszechne rozumienie tego pojgcia przyjac nalezy, ze
ganek jest elementem budynku, ktéry moze wystgpowac jako przybudéwka z zewngtrznymi schodami
przed wejsciem do budynku, nakryty daszkiem podparty stupkami, otwarta, lub zamknigta Scianami z
oknami lub otwarty korytarz na zewng¢trz budynku, taczacy jego pomieszczenia. Takiego charakteru nie
posiada objete zamierzeniem inwestycyjnym zadaszenie tarasu od strony ogrodu.



http://www.phoca.cz/phocapdf

Wykonanie przy budynku robét budowlanych wymagajacych pozwolenia na budowe lub zgloszenia

Kategoria: Zarzadzanie Przestrzenia
Opublikowano: sobota, 26, maj 2018 21:40
Katarzyna Liszka-Michatka

Odstony: 6692

Zgodnie z podstawowa zasada wyrazona w art. 28 ust. 1 u.p.b. roboty budowlane mozna rozpoczac
jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe. Wyjatek od powyzszej zasady stanowi
katalog budow i robot budowlanych, na realizacje ktdrych nie jest wymagane pozwolenie na budoweg. Jest
to katalog zamknigty. Nadto zgodnie z utrwalonym orzecznictwem sadéw administracyjnych dokonujac
wyktadni przepisow zawartych w art. 29-30 cytowanej ustawy, ktore okreslaja wyjatki od zasady
wyrazonej w art. 28 u.p.b. nie mozna stosowa¢ wykladni rozszerzajacej. Przedstawione roboty budowlane
jakie zamierzata wykonac strona w niniejszej sprawie nie zawieraja si¢ w katalogu budéw 1 robot
budowlanych okreslonych w art. 29 u.p.b.

W niniejszej sprawie organy nadto stwierdzity, iz budynek mieszkalny jest objety ochrong
konserwatorska w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami. Powyzsze oznacza, ze wykonanie przy budynku rob6t budowlanych wymagajacych
pozwolenia na budowg lub zgloszenia, wymagaja uprzedniego uzyskania pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkow, a co wynika z art. 39 ust. 1 u.p.b. oraz z art. 36 ust. 1 1 8 ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.
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