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Okreslajac w planie miejscowym maksymalng 1 minimalng intensywnos¢ zabudowy, wykorzystywany w
tym celu parametr "powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej"
(art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p.) powinien uwzgledniaé takie rozumienie powierzchni catkowitej zabudowy
jaka wynika z ustawy, przepisow wykonawczych oraz Polskiej Normy, a nie tworzy¢ wiasnych definicji
zdefiniowanych juz pojec.

W art. 15 u.p.z.p. brak jest bowiem upowaznienia rady gminy do definiowania poj¢cia "powierzchnia
catkowita zabudowy". Regulujac kwestie zwigzane z intensywnoscia zabudowy organ stanowigcy gminy
nie mogt zatem nakazaé okreslania powierzchni catkowitej zabudowy jako sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na nieruchomosci, do ktérej inwestor ma tytut prawny.

Definicja przyjeta przez Rade Miejska odnosi si¢ do zabudowy nieruchomosci, podczas gdy w art. 15 ust.
2 pkt 6 ustawy mowa jest o zabudowie w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Powotany
przepis ustawy nie uzaleznia rowniez ustalenia wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do nieruchomosci, do ktdrej inwestor ma tytut prawny. Kwestionowany fragment § 3 ust. 1
pkt 5 zaskarzonej uchwaty stanowi nie tylko niezgodna z prawem modyfikacj¢ postanowien ustawowych,
ale rowniez w sposob nieuzasadniony rozszerza kompetencje organu uchwatodawczego gminy,
wynikajace z art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p.

Zgodzi¢ nalezy si¢ ze stanowiskiem Wojewody wyrazonym w odpowiedzi na skarge kasacyjna, ze
wprowadzona przez Rade Miejska definicja zawiera odmienny zakres tresciowy od definicji wynikajace;j
z powotanej normy 1 przyj¢tej w judykaturze, a wprowadzenie pojecia powierzchni zabudowy przy
definiowaniu powierzchni catkowitej zabudowy, moze wprowadzaé watpliwosci interpretacyjne przy
wyznaczaniu maksymalnej 1 minimalnej intensywnosci zabudowy.
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