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Rzad skierowat do konsultacji spotecznych opracowany przez departament polityki przestrzennej i
gospodarki nieruchomosciami Ministerstwa Inwestycji 1 Rozwoju projekt ustawy o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. To specustawa,
ktora ma utatwi¢ budownictwo mieszkaniowe dla "grup spotecznych o umiarkowanych dochodach"
ograniczajac bariery administracyjno-prawne i wprowadzajac szczegllne zasady lokalizacji inwestycji.

Inwestycje mieszkaniowe maja priorytet, wiec sa mozliwe wbrew planowi miejscowemu i tam gdzie
planu nie ma

Zlokalizowanie, a w konsekwencji 1 budowa, inwestycji mieszkaniowej w rezimie obecnie
obowiazujacych przepisOw musi odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy. Autorzy projektu uznali, iz
mechanizm ten, a zwlaszcza dtugotrwatos¢ uchwalania planéw miejscowych, nie stuzy przyspieszeniu i
utatwieniu budowy nowych mieszkar. Ze wzgledu na to, Ze inwestycje mieszkaniowe nie moga zostac
zaliczone do inwestycji celu publicznego, uznali, ze konieczne jest wprowadzenie mechanizmu
umozliwiajacego nadanie im szczegdlnego charakteru, ktéry pozwoli ,, przefamac ewentualnie istniejqce
ograniczenia lokalizowania inwestycji mieszkaniowych na danym terenie”, jak zapisano w uzasadnieniu.

Zdecydowano si¢ na rozwiagzanie, ktére w opinii autorow ma pozwoli¢ z jednej strony na zachowanie
podstawowej wartosci planowania przestrzennego, jaka jest samodzielnos¢ gminy, a z drugiej strony ma
umozliwi¢ osiagnigcie zaktadanego ustawg celu. Punktem wyjscia dla autor6w projektu jest uznanie
zasady, ze wladztwo planistyczne na terenie gminy nalezy do jej mieszkancow 1 organu stanowiacego.
Poddanie propozycji inwestora ocenie calej spotecznosci lokalnej pozwala uzyska¢ w tym zakresie
reprezentatywne stanowisko mieszkancow, ktore to stanowisko musza bra¢ pod uwage radni, podejmujac
uchwate o dopuszczeniu zlokalizowania inwestycji. Autorzy projektu uznali, ze skoro to rada gminy
przyjmuje uchwat¢ w przedmiocie planu miejscowego, to ta sama rada moze ,,0dstapi¢” od stosowania
przyjetego planu w stosunku do specyficznego rodzaju inwestycji, jakim sg obiekty mieszkaniowe, jesli
radni uznaja, ze taka inwestycja jest gminie potrzebna.

Zeby wyeliminowaé ewentualne zastrzezenia co do takiego ,,specyficznego” nadawania waznosci
wybranemu rodzajowi inwestycji, w ustawie przewidziano procedure zblizong do tej w przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Gdy inwestor ztozy wniosek, wojt upubliczni go,
pozwalajac wszystkim zainteresowanym zapoznac si¢ z jego trescia, 1 okresli termin, w jakim kazdy
moze zgtosi¢ swoje uwagi (ale w czasie o siedem dni krétszym niz to jest przyjete w procedurze
planistycznej). Nastgpnie wojt zorganizuje konsultacje 1 uzgodnienia, tak, by rada w terminie 60 dni
mogta podjal uchwale udzielajaca zgode na realizacjg inwestycji, ktéra w normalnym trybie wymagataby
zmiany planu miejscowego albo w ogdle nie mogtaby dojs¢ do skutku. Przy czym autorzy projektu
podkreslaja, ze rada gminy nie bytaby zwigzana wnioskiem inwestora i mogtaby dokonaé wiasnej oceny
potrzeby lokalizowania na jej terenie takiej inwestycji.

Taka sama procedura miataby obowiazywac na terenie nieobj¢tym planem miejscowym. Z ta r6znica, ze
wowczas to wijt w trybie ustalenia warunkéw zabudowy decydowalby o losach inwestycji.

To tylko jedna z zasad przewidzianych w projekcie specustawy mieszkaniowej. Zachgcamy do lektury
catego projektu. Jest on dostgpny tutaj. Na konsultacje jest czas do konica marca.
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