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Z definicji "zabudowy Srédmiejskiej” wynika, ze chodzi o zgrupowanie intensywnej zabudowy, czyli nie
moze to by¢ zabudowa rozproszona, lecz o zwigkszonym stopniu skoncentrowania.

Obszar, ktory powinien by¢ wedtug § 3 pkt 1 rozporzadzenia z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie traktowany jako teren
Srodmiejski, to taki obszar, ktory juz faktycznie funkcjonuje jako srodmiescie lub jako taki jest
przewidywany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zaroéwno z literalnego
brzmienia, jak i celowosciowego unormowania tego przepisu wynika, ze nie chodzi tu tylko o centralng
czesS¢ miasta, ale rowniez dzielnicy. A zatem nie tylko intensywna czg$¢ zabudowy miasta powinna by¢
traktowana jako podpadajaca pod ten przepis. Odnosi si¢ to rowniez do dzielnicy miasta.

Uzyte w definicji zabudowy Srédmiejskiej okreslenia "obszar funkcjonalnego srodmiescia” oraz
"zgrupowanie intensywnej zabudowy" w braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
musza podlega¢ ocenie na podstawie ustalonego stanu faktycznego.

Definicja zabudowy srédmiejskiej ma zastosowanie nie tylko do centralnej zabudowy, ktéra jako taka jest
przewidywana w miejscowym planie, ale rowniez do zabudowy planowanej do realizacji w miejscach
jeszcze niezabudowanych 1 nieobjetych planem miejscowym, ale znajdujacych si¢ na obszarze
funkcjonalnego Srédmiescia, czyli takim obszarze, ktéry mimo istniejacych na nim terendéw jeszcze
niezabudowanych juz jest faktycznie traktowany jako Srédmiejski ze wzgledu na zwarta (intensywna)
zabudowg 1 o okreslonych funkcjach charakterystycznych dla centrum jednostki administracyjnej (handel,
ustugi, urzedy itd.).
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