Nieodpowiedni stan techniczny obiektu budowlanego
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Stosownie do art. 66 ust. 1 Prawa budowlanego, w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany: 1)
moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badZz Srodowiska albo 2) jest uzytkowany
W sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub srodowisku, albo 3) jest w
nieodpowiednim stanie technicznym, albo 4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia-organ
nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajac
termin wykonania tego obowiazku.

Z kolei zgodnie z art. 66 ust. 1a tej ustawy, w przypadku stwierdzenia nieuzasadnionych wzgledami
technicznymi lub uzytkowymi ingerencji lub naruszenia wymagan dotyczacych obiektu budowlanego,
ktorych charakter uniemozliwia lub znacznie utrudnia uzytkowanie go do celéw mieszkalnych, organ
nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie skutkdw ingerencji lub naruszen lub
przywrocenie stanu poprzedniego. Przez nieodpowiedni stan techniczny w rozumieniu art. 66 ust. 1 pkt 3
p.b. nalezy rozumiec stan, ktory jest wynikiem niewlasciwego uzytkowania obiektu, powstaty wskutek
zuzycia pewnych elementow, pogorszenia substancji, braku remontéw, wtasciwej dbatosci

o stan techniczny.

Ogodlna ocena stanu faktycznego sprawy, polegajacego na tym, ze w lokalu mieszkalnym
wynajmowanym przez skarzaca brak jest instalacji 1 zrédta cieptej wody, a takze nie ma wolnego
przewodu kominowego przechodzacego przez tenze lokal, ktéry méglby postuzy¢ do odprowadzania
spalin z podgrzewacza wody, wskazuje na ewentualng mozliwos¢ zastosowania art. 61 ust. 1 pkt 3 Prawa
budowlanego, a wigc koniecznos$¢ nakazania usunigcia uchybien ze wzgledu na

nieodpowiedni stan techniczny lokalu. Zatem w przedmiotowej sprawie nie mamy do czynienia z tak
wyktadanym "nieodpowiednim" stanem technicznym, skoro problem, w istocie rzeczy, polega na braku
przewodu kominowego, ktéry mogiby stuzy¢ do odprowadzania spalin z pogrzewacza wody.

Wyrok Naczelnego Sqdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 12 paZdziernika 2017 r. I OSK 106/17



http://orzeczenia.nsa.gov.pl/doc/942C963BD3
http://www.tcpdf.org
http://www.phoca.cz/phocapdf

