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Stosownie do tresci art. 35 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budoweg wilasciwy organ ma obowigzek sprawdzenia zgodnosci projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi. Do tych przepiséw zalicza

si¢ rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. W § 12 ww. rozporzadzenia zostaly okreslone
warunki sytuowania budynkéw w stosunku do granicy z dziatka sasiednia, majace na celu zapewnienie
podstawowych warunkéw uzytkowych i bezpieczenstwa w zabudowie, w korelacji do innych przepisow
rozporzadzenia, dotyczacych oSwietlenia dziennego pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (§ 13) 1
nastonecznienia okreslonych pomieszczen (§ 60) oraz bezpieczenstwa pozarowego (§ 2711273), z
uwzglednieniem prawidtowosci zabudowy danej dziatki oraz obszaru jej oddzialywania na teren dziatek
sgsiednich.

W niniejszej sprawie dokonana przez organy interpretacja przepisow § 12 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie - byta wadliwa.

Organ odwotawczy podzielajac stanowisko organu I instancji btednie uznal, iz projekt dotyczy
rozbudowy istniejacego budynku usytuowanego w odlegtosci mniejszej niz okreslona w § 12 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki 1 ich usytuowanie, tj. w odlegtosci mniejszej niz 4 lub 3 m od granicy z sasiednig dziatka.
Natomiast w rzeczywistosci projekt dotyczy rozbudowy istniejacego budynku, usytuowanego w
odlegtosci wigkszej niz 4 metry od granicy z sasiednig dziatka, do ktdérej nastapi¢ ma zblizenie.

Nie bylo zatem potrzeby ani mozliwosci zastosowania § 12 ust. 3 pkt 3 wskazanego rozporzadzenia tylko
dlatego, ze w jego tresci pojawia si¢ sformutowanie "rozbudowa". Pojecie "sytuowania budynku" nalezy
rozumie¢ szeroko, a wigc nie tylko jako budowe nowego budynku w catosci, ale rowniez jako rozbudowe
istniejacego juz budynku. Rozbudowa jest bowiem budowa nowej czgsci budynku juz istniejacego.

Powyzsze potwierdza § 2 ust. 1 ww. rozporzadzenia stanowiacy, ze przepisy rozporzadzenia stosuje si¢
przy projektowaniu, budowie oraz przy zmianie sposobu uzytkowania budynkéw oraz budowli
naziemnych i1 podziemnych spetniajacych funkcje uzytkowe budynkéw, a takze zwiazanych z nimi
urzadzen budowlanych.

Budowa zas - zgodnie z art. 3 pkt 6 Prawa budowlanego - to wykonywanie obiektu budowlanego w
okreslonym miejscu, a takze odbudowa, rozbudowa, nadbudowa obiektu budowlanego. W konsekwencji,
rowniez przy rozbudowie budynku bedzie mial zastosowanie - w zaleznosci od planowanego jej
usytuowania - § 12 ust. 3 pkt 1 ww. rozporzadzenia.

Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 4 stycznia 2018 r. VII SA/Wa
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