Interpretacja terminu ''teren' w decyzji o warunkach zabudowy
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Przepis art. 61 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p. uzaleznia wydanie decyzji o warunkach zabudowy od istnienia co
najmniej jednej dziatki sasiedniej, dostgpnej z tej samej drogi publicznej oraz zabudowanej w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu.

Okreslenie granic terenu inwestycji, poprzez wskazanie ich liniami rozgraniczajacymi w zataczniku
graficznym projektu decyzji, nie moze zmieniaé przyjetego zapatrywania, iz teren inwestycji rozumiany
musi by¢ jako cala dziatka, na ktdrej planowana jest realizacja zamierzenia inwestycyjnego. Na
koniecznos¢ takowej wyktadni tych przepisoOw posrednio wskazuje takze § 3 ust. 2 rozporzadzenia z dnia
26 sierpnia 2003 r., albowiem w przepisie tym prawodawca jednoznacznie odwotat si¢ do szerokosci
frontu dzialki objetej wnioskiem, a nie o szerokosci frontu terenu inwestycji. Do pojecia dziatki
budowlanej jako catosci, a nie jej wydzielonego liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji fragmentu
prawodawca odwotal si¢ wprost takze w pozostatych regulacjach tegoz rozporzadzenia, co wyraznie
wskazuje, 1z jego zamiarem nie byto dopuszczenie mozliwosci ustalania warunkéw zabudowy dla
fragmentow dzialek ewidencyjnych.

W ocenie Sadu odmienna interpretacja terminu "teren" 1 umozliwienie wydawania warunkow zabudowy
jedynie dla wskazywanego przez inwestora fragmentu dziatki ewidencyjnej prowadzi do obejscia prawa,
w tym na przyktad przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych, na co wskazywat w licznych
orzeczeniach Naczelny Sad Administracyjny.
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