Prawo pierwokupu domu z basenem lub oczkiem wodnym dla... starosty!
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Od 1 stycznia 2018 r. wchodza w zycie nowe przepisy Prawa wodnego, ktore daja starostom prawo
pierwokupu dziatek z basenami, oczkami wodnymi i zbiornikami retencyjnymi.

Wedtlug notariuszy i prawnikéw sa to absurdalne uregulowania, ktére utrudnig obrét wieloma
nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 217 ust. 13 nowej ustawy Prawo wodne - to Skarb Panstwa, reprezentowany przez starostg,
ma prawo wykupu gruntéw pod stojacymi wodami Srodladowymi.

Wedtug przepisOw w art. 23 za takie uznawane sg nie tylko jeziora czy naturalne zbiorniki, ale tez wody
znajdujace si¢ w zaglebieniach terenu stworzonych przez cztowieka, a do takich zaliczy¢ mozna baseny,
sadzawki, oczka wodne, czy zbiorniki retencyjne. Natomiast nie wiadomo do korica, czy prawo to
obejmuje rowniez rowy. Wedlug prawnikow nie powinno, poniewaz réw przebiega z reguty przez wiele
nieruchomosci, wigc nabycie tylko jednego odcinka nie miatoby sensu.

Wiasciciele posesji z basenami lub innymi zbiornikami wodnymi w pierwszej kolejnosci beda musieli
wigc staroscie przedstawiC oferte sprzedazy. Z orzecznictwa sadowego wynika, ze jezeli prawem
pierwokupu jest objety chocby maty fragment, to dotyczy ono calej dziatki, a wigc prawo pierwokupu
obejmuje cata nieruchomos¢ na ktérej znajduje si¢ taki zbiornik wodny, a nie tylko sam grunt pod
oczkiem czy basenem.

W praktyce oznaczac to bedzie, ze sprzedajacy dziatke zmuszony bedzie zawrze¢ najpierw warunkowa
umowg sprzedazy, a nastgpnie notariusz zwroci si¢ do starosty z zapytaniem, czy chce skorzystac¢ z prawa
pierwokupu. Dopiero po uzyskaniu negatywnej odpowiedzi, bedzie mozna zawrze¢ umowe przenoszaca
wlasnos¢. Wedtug prawnikéw starostowie nie beda korzystac z tego prawa, zwigkszy si¢ tylko
biurokracja.

W takiej sytuacji wlasciciele moga zwrécié si¢ z pytaniem do Ministra Srodowiska, czy ich oczko wodne,
basen czy zbiornik, uzna¢ mozna za stojace wody Srédladowe, czy tez nie. A odpowiedz na takie pytanie
udzielana bedzie w formie decyzji administracyjne;j.
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