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Adresatem art. 57 ust. 7 Prawo budowalne jest inwestor, niezaleznie od tego, kto faktycznie dysponuje
obiektem budowanym i przystapit do jego uzytkowania, w konsekwencji to inwestor jest adresatem
postanowienia o natozeniu kary (Wyrok Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Gliwicach z dnia 8
listopada 2017 r., IT SA/GI1 699/17).

Postanowieniem Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dzialajac na podstawie art. 57 ust. 7 w zw.
z art. 591 1 59¢g ustawy Prawo budowlane natozy! na inwestora kar¢ pieni¢zna w kwocie 80.000,00 zt z
tytutu nielegalnego przystapienia do uzytkowania sieci wodociagowe;.

Stosownie do art. 57 ust. 7 Prawa budowlanego w przypadku stwierdzenia przystapienia do uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czg¢sci z naruszeniem art. 54 1 55, wlasciwy organ wymierza kar¢ z tytutu
nielegalnego uzytkowania obiektu budowlanego. Do kary tej stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace
kar, o ktorych mowa w art. 59f ust. 1, z tym, ze stawka optaty podlega dziesigciokrotnemu podwyzszeniu.
Wojewddzki Sad Administracyjny w powotanej sprawie podzielit poglad wyrazony przez
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowalnego, ze adresatem art. 57 ust. 7 Prawa budowlanego jest
zawsze inwestor, niezaleznie od tego, jaki podmiot faktycznie przystapit do nielegalnego uzytkowania
obiektu lub jego czgsci.

Ponadto jak wskazal Sad bez znaczenia pozostaja zarzuty, iz organy nie ocenily stopnia winy Inwestora
przez pryzmat liczby os6b podtaczonych do sieci w stosunku do ogétu wilascicieli poses;ji.

Podkreslenia wymaga bowiem, iz dla obciazenia skarzacego odpowiedzialnoscia przewidziang w Prawie
budowlanym istotny jest sam fakt przystapienia do nielegalnego uzytkowania obiektu lub jego czesci, bez
znaczenia pozostaja zatem pobudki, jakie inwestorem w tej mierze kierowaly.

Bez znaczenia jest takze zarzut, iz to nie Inwestor lecz operator sieci zawieral umowy z wiascicielami
posesji. Tratnie bowiem WINB wskazat, ze skoro uzytkowanie nielegalne to uzytkowanie naruszajace
przepisy art. 54 1 55 Prawa budowlanego, to odpowiedzialnos¢ za nie ponosi ten, kto narusza wskazane
przepisy, a wigc ten kto miat obowigzek dokonania zgtoszenia zakonczenia budowy lub uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie 1 tego zaniechal. Obowiazek zgloszenia dotyczy obiektow, na wzniesienie
ktorych potrzebne jest pozwolenie na budoweg. W stosunku do takich obiektow wydawane jest zatem
pozwolenie, wskazujace osobg uprawiona do prowadzenia robot, czyli inwestora. To on jest
odpowiedzialny za prowadzenie budowy zgodnie z przepisami i pozwoleniem. Ostatnim zas etapem
budowy jest poinformowanie o jej zakonczeniu, co wprost stanowi art. 57 ust. 1 Prawa budowlanego,
wskazujacy na obowigzek inwestora ztozenia wraz zawiadomieniem okreslonych dokumentéw. Zatem
adresatem art. 57 ust. 7 jest inwestor, niezaleznie od tego, kto faktycznie dysponuje obiektem
budowanym i przystapit do jego uzytkowania, w konsekwencji to inwestor jest adresatem postanowienia
o natozeniu kary.
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