Samowola budowlana a wyrok sadu
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Zaden przepis Prawa budowalnego nie uzasadnia odstepstwa od stosowania Prawa budowlanego w
sytuacji, gdy umocowanie do rob6t budowlanych wynika z tresci orzeczenia sadu cywilnego (Wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego z 11 maja 2017 r., II SA/Bk 126/17).

Jezeli przepisy Prawa budowlanego wskazuja na obowiazek poprzedzenia robot budowlanych
obowiazkiem uzyskania pozwolenia na budowe czy dokonania zgloszenia, to inwestor danych robét
budowlanych powinien dopetni¢ nakazanych Prawem budowlanym czynnosci. Rozbidrka obiektu
budowlanego potozonego na obszarze ochrony konserwatora zabytkéw, niezaleznie od tego czy miatby
on charakter tymczasowy, czy nie, wymaga uzyskania pozwolenia na budow¢ z mocy art. 31 ust. 1 pkt 2
Prawa budowlanego.

W powotanej sprawie nie byto zatem wystarczajace dysponowanie przez Zarzad Mienia Komunalnego
jedynie zgoda na prowadzenie robdt rozbidrkowych udzielong przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow
na podstawie przepisOw ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami. Bezsporny jednak w
sprawie fakt niewystapienia przez Zarzad Mienia Komunalnego do organu architektoniczno —
budowlanego z wnioskiem o pozwolenie na rozbiorke spornego budynku, nie czynit dopuszczalnym
zastosowania wobec sprawcy samowoli rozbiérkowej sankcji przewidzianych Prawem budowlanym.

Usunigcie skutkow samowolnych rob6t budowlanych rozbiérkowych nastepuje w trybie procedury
naprawczej przewidzianej art. 50 — 51 Prawa budowlanego. Przepisy procedury naprawczej stosuje si¢
bowiem do robot budowlanych innych niz budowa obiektu budowlanego. Restytucja samowolne;j
rozbidrki obiektu budowlanego polega na obowiazku przywrdcenia stanu poprzedniego, w tym wypadku
polega¢ miataby na nakazie odbudowy rozebranego budynku. Nakaz taki za$ pozostawatby w
sprzecznosci z orzeczonym wyrokiem sadu cywilnego, obowigzkiem rozebrania budynku.

Niedopuszczalne jest sanowanie skutkow samowoli budowlanej dziataniami pozostajacymi w
sprzecznosci z wyrokiem sagdowym. Nakaz odbudowy samowolnie rozebranego budynku prowadzitby do
unicestwienia mocy wigzacej prawomocnego wyroku sadu cywilnego. Zauwazy¢ nalezy, ze odbudowg
rozebranego budynku musiatoby poprzedzi¢ uzyskanie przed organem architektoniczno — budowlanym
pozwolenia na budowe¢ wbrew woli wiasciciela nieruchomosci bedacego inwestorem.

W konsekwencji skoro stan powstaty wskutek przystapienia do rob6t budowlanych rozbiérkowych bez
przewidzianego Prawem budowlanym uzyskania pozwolenia na rozbidrke, nie wymagat wydania decyzji
w trybie art. 50 — 51 Prawa budowalnego, postgpowanie w sprawie samowoli budowlanej rozbidrkowe;j
podlega¢ musiato umorzeniu.
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