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W orzecznictwie sadéw administracyjnych oraz w doktrynie utrwalony jest poglad, ze adresatem decyzji
wydanej na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 3 (decyzja o usunigciu nieprawidlowosci stwierdzonych w
obiekcie budowlanym; decyzja o zakazie uzytkowania obiektu) ustawy Prawo budowlane jest wtasciciel
lub zarzadca obiektu budowlanego, znajdujacego si¢ w nieodpowiednim stanie technicznym, albowiem
na tych podmiotach spoczywa, w Swietle art. 61 tej ustawy, obowiazek utrzymywania obiektu
budowlanego w nalezytym stanie technicznym.

Wskazuje si¢ przy tym, ze przyj¢ta przez ustawodawce kolejnos¢ podmiotdéw, na ktérych ciazy
obowiazek, nie jest przypadkowa. Prawo wiasnosci jest bowiem prawem dajacym najszersze wladztwo
nad rzeczg 1 wobec tego do wlasciciela w pierwszej kolejnosci nalezy kierowac nakazy z art. 66 ustawy
Prawo budowlane.

Adresatem decyzji organu pierwszej instancji wydanej w niniejszej sprawie winni by¢ wilasciciele obiektu
budowlanego, na ktérych w pierwszej kolejnosci spoczywa obowiazek utrzymania tego obiektu w
nalezytym stanie technicznym. Niewatpliwie bowiem nawet jesli, jak wynika z dokumentéw
znajdujacych sie w aktach wspoétwiasciciele tego obiektu - w drodze umowy zlecenia - przekazali w
administracj¢ zlecong sprawy zwiazane z eksploatacja poszczegdlnych boksow garazowych odrebnemu
podmiotowi, to niewatpliwie nie utracili oni z tego powodu uprawnien prawnorzeczowych
przystugujacych im w stosunku do tego obiektu.
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