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Organ architektoniczno-budowlany nie moze zaakceptowac projektu, ktory jest wprawdzie zgodny z
decyzja o warunkach zabudowy, ale jednoczesnie sprzeczny z powszechnie obowigzujacymi przepisami
prawa (Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie z dnia 3 pazdziernika 2017 r., II
SA/O1 629/17).

Nalezy zauwazy¢, ze art. 35 ust. 1 Prawo budowlane, okresla elementy, ktore sprawdza organ
administracji architektoniczno-budowlanej przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budoweg lub
odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego.

Przywotany art. 35 ust. 1 okresla zakres obowiazkow organu, ktdrych celem jest kompleksowe
sprawdzenie projektu budowlanego w fazie wyjasniajacej postgpowania administracyjnego o pozwoleniu
na budowg 1 zatwierdzeniu projektu budowlanego. Z tresci tego przepisu wynika przy tym, ze
podstawowym obowigzkiem organu jest zbadanie zgodnosci rozwigzan zaproponowanych w projekcie
budowlanym z ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
innymi aktami prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu.
Analiza ta ma znaczenie fundamentalne, bowiem to te dokumenty okreslaja w spos6b wiazacy m.in.
przeznaczenie, parametry 1 wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy 1 inne, jak tez ksztaltuja sposéb
wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci.

Dlatego tez negatywny wynik ustalefi organu, co do zgodnosci projektu budowlanego z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy przekresla
mozliwos¢ wydania pozytywnej decyzji o pozwoleniu na budowg.

Z kolei w przypadku pozytywnych ustalen co do spetnienia warunku okreslonego w art. 35 ust. 1 pkt 1,
organ weryfikuje spetnienie pozostatych warunkow, o ktérych mowa w ust. 1 art. 35, w tym zgodnos¢
projektu zagospodarowania dzialki z przepisami odrgbnymi, warunkujacymi mozliwos$¢ zabudowy
wnioskowanego terenu.

Oznacza to, ze organ architektoniczno-budowlany nie moze zaakceptowac projektu, ktory jest wprawdzie
zgodny z decyzja o warunkach zabudowy, ale jednoczesnie sprzeczny z powszechnie obowigzujacymi
przepisami prawa. Tylko w przypadku spelnienia wszystkich warunkow z art. 35 ust. 1 wlasciwy organ
nie moze odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowg (art. 35 ust. 4).

Z kolei zgodnie z art. 9 ust. 1 Prawo budowlane, w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych dopuszcza
si¢ odstgpstwo od przepisow techniczno-budowlanych, o ktérych mowa w art. 7. Odstgpstwo nie moze
powodowac zagrozenia zycia ludzi lub bezpieczenistwa mienia, a w stosunku do obiektow, o ktorych
mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4 - ograniczenia dostgpnosci dla 0s6b niepetnosprawnych oraz nie powinno
powodowac pogorszenia warunkow zdrowotno-sanitarnych 1 uzytkowych, a takze stanu Srodowiska, po
spelnieniu okreslonych warunkéw zamiennych. Stosownie do tresci art. 9 ust. 2, organ administracji
architektoniczno-budowlanej, po uzyskaniu upowaznienia ministra, ktéry ustanowit przepisy techniczno-
budowlane, w drodze postanowienia, udziela badz odmawia zgody na odstgpstwo. Jak wynika z art. 9 ust.
3 zd. 1 wniosek do ministra, o ktorym mowa w ust. 2, w sprawie upowaznienia do udzielenia zgody na
odstepstwo wlasciwy organ sktada przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.
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