Sposob skomunikowania terenu wybrany przez inwestora wiaze organ
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Wskazany przez inwestora sposéb skomunikowania inwestowanego terenu wigze organ wiasciwy do
orzekania w sprawie warunkow zabudowy. Tym samym organ ten nie jest uprawniony do rozwazania
alternatywnych rozwiazan komunikacyjnych.

Jest to o tyle istotne dla rozstrzygnigcia przedmiotowego wniosku, ze analiza funkcji oraz cech zabudowy
1 zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy
dokonywana jest przy uwzglednieniu zagospodarowania dziatki badz dzialek sasiednich dostepnych z tej
samej drogi publicznej. Stosownie do powyzszego, zdaniem Sadu, za bl¢dne nalezalo uznac stanowisko
organu odwotawczego co do koniecznosci poszukiwania przez organ pierwszej instancji innych
rozwigzan komunikacyjnych niz wskazane przez skarzacych w zakresie przestanki dostgpu do drogi
publicznej.

Nie mozna tez nie dostrzec, ze okreSlony w art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy warunek musi zosta¢ wykazany
przez inwestora, bo zapewnienie dostgpu terenu inwestycji do drogi publicznej jest jednym z kilku
warunkow, od spetnienia ktérych uzalezniona jest mozliwos¢ pozytywnego rozstrzygnigcia sprawy.
Celem unormowania z art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy jest zapewnienie rzeczywistego, realnego dostepu
nieruchomosci do drogi publicznej. Przy czym za niedopuszczalng uznaé nalezy sytuacjg, w ktorej na
etapie ustalania warunkéw zabudowy okresla si¢ w spos6b warunkowy dostgpnos¢ ocenianego terenu
inwestycji do drogi publiczne;.

Warunek dostgpu do drogi publicznej musi by¢ spelniony juz na etapie ustalenia warunkéw zabudowy, a
poza tym musi by¢ prawnie zagwarantowany. Sens regulacji prawnej okreslonej w art. 61 ust. 1 pkt 2
wymaga, aby dostep do drogi publicznej w swej istocie istniat w dacie orzekania o warunkach zabudowy,
a nie powstal dopiero w przysztosci.
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