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Koniecznos¢ uwzgledniania celu uzytkowania wieczystego przy wycenie nieruchomosci na potrzeby
aktualizacji optaty z tytulu uzytkowania wieczystego, wynika jednoznacznie z tresci § 28 ust. 5
rozporzadzenia z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci 1 sporzadzania operatu
szacunkowego. Dokonujac wyceny rzeczoznawca musi wziaé tez pod uwage szczegétowe zasady
wyceny, wskazane w aktach wykonawczych, wydanych na podstawie delegacji ustawowej z art. 159
u.g.n.

Przepis § 28 ww. rozporzadzenia dotyczy dokonywania wyceny na potrzeby ustalenia ceny
nieruchomosci gruntowej oddawanej w uzytkowanie wieczyste oraz przy aktualizacji optat za
uzytkowanie wieczyste. W ust. 5 tego przepisu wskazano czynniki, ktére nalezy bra¢ pod uwage na
potrzeby takiej, szczegdlnej, wyceny - to jest: stan nieruchomosci na dzieni aktualizacji optat oraz cel na
jaki nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste.

W relacjach migdzy podmiotami, ktore taczy stosunek uzytkowania wieczystego cel, na jaki oddalono
grunt w uzytkowanie wieczyste jest to podstawowy spos6b wyznaczenia zasad zagospodarowania
nieruchomosci, a jego przyjecie musi by¢ zgodne z normami wyzszego rzedu, ustalonymi w planie
zagospodarowania przestrzennego, o ile taki zostat sporzadzony. Zmiana sposobu korzystania z
nieruchomosci mogaca prowadzi¢ do zmiany celu ustanowienia tego prawa moze by¢ przyczyna
rozwigzania umowy.
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