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Strona kwestionujaca dany operat szacunkowy powinna przediozy¢ organowi dowdd jego
nieprawidlowosci w postaci opinii organizacji zawodowej rzeczoznawcow majatkowych (Wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdarisku z dnia 2 sierpnia 2017 r., II SA/Gd 370/17).

Ze sporzadzonego dla potrzeb niniejszej sprawy operatu szacunkowego wynikato, ze w konsekwencji
dokonanego podzialu wzrosta wartos¢ nieruchomosci. Kwestia ta jednak stanowita przedmiot sporu
migdzy stronami postgpowania, bowiem zdaniem skarzacej w sprawie nie doszto do wzrostu wartosci
nieruchomosci, a operat szacunkowy, na podstawie ktérego oparto decyzje organu I instancji, zawiera
liczne btedy - gléwnie w zakresie przyjetych do poréwnania nieruchomosci.

W przekonaniu sktadu orzekajacego w powotanej sprawie, procedujace w sprawie organy prawidlowo
ocenily wartos¢ dowodowa operatu szacunkowego a ocena ta nie nosi cech dowolnosci.

Rzeczoznawca majatkowy w operacie tym w sposob szczegdtowy opisal bowiem przedmiot wyceny, jej
cel oraz szczegbtowe uwarunkowania, a dokonujac wyceny uwzglednit wytyczne okreslone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Nastepnie, stosujac si¢ do wymogu art. 98a ust. 1 u.g.n. rzeczoznawca warto$¢ nieruchomosci przed
podziatem 1 po podziale okreslit wedtug cen na dzien wydania decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej, a
stan nieruchomosci przed podzialem przyjal na dziefi wydania decyzji zatwierdzajacej podziat
nieruchomosci, zas stan nieruchomosci po podziale przyjat na dzien, w ktérym decyzja zatwierdzajaca
podzial nieruchomosci stala si¢ ostateczna.

Tylko bowiem organizacja zawodowa rzeczoznawcOw majatkowych wtadna jest dokona¢ merytorycznej
oceny zwartosci operatu szacunkowego Strona kwestionujaca dany operat powinna przedtozy¢ organowi
dowdd jego nieprawidlowosci w postaci opinii organizacji zawodowej rzeczoznawcoéw majatkowych.
Samo zas niezadowolenie strony z opinii bieglego czy tez subiektywne przekonanie strony
nieprawidlowosci sporzadzonej wyceny nieruchomosci, jezeli nie jest potwierdzone obiektywnie
weryfikowalnymi dowodami, jest niewystarczajace dla skutecznego podwazenia jej wiarygodnosci
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