Pozwolenia na budowe a postepowanie rozgraniczeniowe
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Organ architektoniczno-budowlany w post¢powaniu o pozwolenie na budowe nie ma mozliwosci
wszczgcia postgpowania rozgraniczeniowego z urzedu (Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w
Warszawie z dnia 28 marca 2017 r. I OSK 1969/15).

Rozgraniczenie nieruchomosci, a wigc ustalenie przebiegu granicy pomigdzy nieruchomosciami reguluja
przepisy ustawy Prawo geodezyjne 1 kartograficzne a ponadto przepisy 152-153 k.c. W orzecznictwie
Naczelnego Sadu Administracyjnego utrwalony jest poglad, ze przeprowadzenie postgpowania w sprawie
rozgraniczenia nieruchomosci nalezy do obowiazkéw wiascicieli nieruchomosci, gdyz ustalenie granic
nieruchomosci lezy w ich interesie. Dla wykazania prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, nalezy ztozy¢ pod rygorem odpowiedzialnosci karnej o§wiadczenie o posiadaniu takiego
prawa, co wynika z art. 32 ust. 4 pkt 2 Prawa budowlanego.

Organy administracji architektoniczno-budowlanej ani organy nadzoru budowlanego nie sa upowaznione
do kontrolowania przebiegu granicy pomigdzy nieruchomosciami, ani ustalania czy w danym przypadku
bylo przeprowadzone post¢powanie rozgraniczeniowe. Watpliwosci stron w tym zakresie, nie moga
stanowi¢ przeszkody w wydaniu pozwolenia na budowe ani przestanki do wstrzymania takiego
postgpowania, chyba ze toczy si¢ aktualnie postgpowanie rozgraniczeniowe, ktérego wynik mogitby
podwazy¢ ztozone przez inwestora oSwiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane (por. wyrok NSA z dnia 25 stycznia 2013 r., I OSK 1750/11, wyrok NSA z dnia 9 kwietnia
2013 r., I OSK 2285/11, wyrok NSA z dnia 27 wrzesnia 2016 r., II OSK 300/16).

Dodac nalezy, iz organ architektoniczno-budowalny w postgpowaniu o pozwolenie na budowe nie ma
mozliwosci wszczgcia postgpowania rozgraniczeniowego z urzedu. Organem wilasciwym w tych
sprawach jest wojt (burmistrz, prezydent miasta) oraz, w wypadkach okreslonych w ustawie, sady (art. 29
ust. 3 Prawa geodezyjnego 1 kartograficznego). Post¢powanie rozgraniczeniowe przeprowadza si¢ - co do
zasady - na wniosek strony (art. 30 ust. 112 Prawa geodezyjnego 1 kartograficznego). Zgodnie z art. 31
ust. 1 Prawa geodezyjnego 1 kartograficznego, czynnosci ustalania przebiegu granic wykonuje geodeta
upowazniony przez wojta (burmistrza, prezydenta miasta). Z czynnosci ustalenia przebiegu granic
sporzadza si¢ protokot graniczny lub akt ugody (art. 32 ust. 5 powotanej ustawy).
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