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Obiekt z pokojami na wynajem jest obiektem zamieszkania zbiorowego nawet jesli nie sa w nim
Swiadczone ustugi hotelarskie.

por. wyrok WSA w Gliwicach z 17 lipca 2017 r., sygn. 11 SA/Gl 574/17, nieprawomocny

W stanie faktycznym lezacym u podstaw przywotanego wyroku wiasciciel budynku jednorodzinnego
wstawil w kazdym z 8 pokoi po 3 16zka po czym zaczat poszczegdlne pokoje wynajmowac na diuzsze
okresy czasu. Wyjasnil, ze wynajem nast¢puje w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, najemcy
dziela si¢ obowigzkami w zakresie utrzymania porzadku w budynku 1 obejsciu oraz korzystaja ze
wspollnych pomieszczen sanitarnych i1 kuchni. W budynku nie jest Swiadczona stata obstuga przez
zatrudniony do tego personel.

Przedmiotem sporu stato si¢ to, czy udostgpnienie budynku mieszkalnego osobom trzecim w celu
zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych stanowi zmiang sposobu uzytkowania obiektu. Organ I
instancji stanal na stanowisku, ze nie; odmienne zdanie miat zarowno organ II instancji, jak i sad
administracyjny.

Sad wskazal, iz bezsporny jest fakt, ze przedmiotowy budynek zostal wybudowany jako mieszkalny
jednorodzinny, w ktérym zgodnie z art. 3 pkt 2a Prawa budowlanego, dopuszczalne jest wydzielenie nie
wigcej niz dwoch lokali — mieszkalnych badz takze jednego lokalu uzytkowego. Zdaniem Sadu, w
opisanym stanie faktycznym przedmiotowy obiekt przestat petni¢ funkcje mieszkalna, o ktérej mowa w
przywolanym przepisie. Poprzez przeznaczenie 8 pokoi na wynajem i ustawienie w kazdym z nich 3
16zek, obiekt stanowi budynek zamieszkania zbiorowego jako przeznaczony do okresowego pobytu ludzi.
Tego rodzaju obiekt zostal wymieniony w § 3 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie, podczas gdy budynek mieszkalny, w tym jednorodzinny wymieniono w pkt 4 tego przepisu.
Nie ma prawnego znaczenia fakt, ze w przedmiotowym obiekcie nie s3 Swiadczone ustugi hotelarskie.
Hotel stanowi jedynie rodzaj budynku zamieszkania zbiorowego, ktory zostat przyktadowo wymieniony
w § 3 pkt 5 rozporzadzenia.
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