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W Polsce w 2016 roku za metr kwadratowy nowego mieszkania trzeba bylo zaptacic¢ srednio 1 212 euro,
czyli 0 9,7 proc. wigcej niz rok wezesniej. W Warszawie cena ta wynosifa 1 729 euro. Dla porownania
Sredni koszt zakupu metra kwadratowego w centralnych dzielnicach Londynu wynosi ponad 16,5 tys.
euro, a w Paryzu — 12,4 tys. euro. Polska znalazta si¢ w grupie panstw, w ktérych wynajmowanie
mieszkania przynosi najwyzszy Sredni zysk.

— Poszukiwanie nowych produktow inwestycyjnych przez inwestorow instytucjonalnych, wzrastajqca
mobilnos¢ spoteczeristwa oraz stopniowe odchodzenie od stereotypu mieszkania na wtasnosci stajq sie
czynnikami rozwoju segmentu mieszkan na wynajem — méwi Marta Kamionowska, dyrektor w Dziale
Doradztwa Finansowego Deloitte.

Najwigkszy udzial mieszkan pod wynajem w stosunku do ogétu lokali mieszkalnych maja Niemcy (54,3
proc.). W Polsce wskaznik ten wynosi 15,3 proc. Najmniej wynajmowanych mieszkan jest w Stowenii 1
na Wegrzech, w ktorych ich udziat do ogétu mieszkan wynosi odpowiednio 2,4 1 3,9 proc.

Oplacalne inwestycje w nieruchomosci

Na najwyzszy zysk w wysokosci 8,9 proc. moga liczy¢ wlasciciele mieszkan pod wynajem w dunskim
miescie Odense oraz w Budapeszcie (7,9 proc.). Polskie miasta wypadly pod tym wzgledem bardzo
korzystnie. Zysk netto (stosunek rocznego przychodu z najmu pomniejszonego o koszty eksploatacji do
facznego kosztu zakupu 1 adaptacji mieszkania) w Warszawie w 2016 roku wyniost srednio 6 proc., w
Krakowie 6,6 proc., Lodzi 7,2 proc. oraz Wroctawiu 7,4 proc. Co ciekawe na najnizszy zysk moga liczy¢
wynajmujacy mieszkania w centralnych dzielnicach Londynu (2 proc.).

Warszawa drozsza od Budapesztu, ale tansza od Pragi

Wsrdd najdrozszych metropolii w analizowanych krajach, tuz za centralnym Londynem (16,5 tys. euro za
m?2) 1 centralnych dzielnicach Paryza (12,4 tys. euro), znalazt si¢ Tel Awiw z cena 8,2 tys. euro za m2. Z
kolei najtansze mieszkania mozna znalez¢ w dwoch wegierskich miastach Debreczynie (883 euro za m2)
1 GyOr (947 euro za m2). Sposrod stolic w naszym regionie najtaniej jest w Budapeszcie (ok. 1,5 tys. euro
zam?2), w Warszawie (nieco ponad 1,7 tys. euro za m2) oraz Wilnie (prawie 1,8 tys. euro za m2). Dla
poréwnania w Pradze koszt ten wzrasta juz do 2,4 tys. euro za m2. Raport pokazuje rowniez poziom cen
dla trzech innych polskich miast: Krakowa 1 Wroctawia (w obu 1,4 tys. euro za m2) oraz Lodzi (1,1 tys.
euro za m2).

Ceny mieszkan w Polsce rosna

Srednia cena metra kwadratowego w Polsce wynosita w ubiegtym roku 1 212 euro, czyli 0 9,7 proc.
wigcej niz rok wezesniej. Taniej jest na Wegrzech 1 Portugalii. Najdrozej jest za to we Francji, Izraelu,
Irlandii 1 Wielkiej Brytanii, gdzie za metr kwadratowy trzeba zaptaci¢ Srednio prawie cztery razy wigce;.
Oprocz Polski najwyzsze wzrosty rok do roku odnotowano w Stowenii (o 26,5 proc.), Danii (o 10,8
proc.) oraz na Wegrzech (0 9,7 proc.). Z kolei najwigksze spadki cen odnotowano w Wielkiej Brytanii (o
9 proc.), co wigze si¢ glownie z deprecjacja funta.

— Poprzedni rok byt dobry dla sektora nieruchomosci. W 2016 roku w Polsce ponownie zanotowano
rekordowq sprzedaz nowych mieszkan. W szesciu najwiekszych aglomeracjach w tym czasie sprzedano
61,6 tys. mieszkan, podczas gdy rok wczesniej byto to 58,2 tys. AktywnosS¢ ta mogta wynikac m.in. ze
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zblizania sie do korica programu Mieszkanie dla Mtodych. Nowy program rzqdowego wsparcia
Mieszkanie Plus, ma na celu zmiane struktury posiadania mieszkari w Polsce, jakkolwiek podtrzyma
koniunkture w sektorze budowlanym — mowi ekspert.

Polska buduje, ale wciaz za mato

W roku 2016 srednie zasoby mieszkaniowe dla krajow Unii Europejskiej wyniosty 486,6 mieszkania na
tysigc mieszkancow. Najwigkszymi zasobami mieszkaniowymi moze pochwali¢ si¢ Portugalia (574,6).
Sposréd wszystkich analizowanych krajow najmniej mieszkan na 1000 mieszkancow jest w Izraelu (295).
Na drugim miejscu po Izraelu ponownie znalazla si¢ Polska, w ktorej wskaznik ten wynosi 372 mieszkan
na 1000 mieszkancow. W calej Unii Europejskiej mieszkancy maja do dyspozycji 245,6 mln mieszkan, z
czego 2,5 mln przypada na Polske. Dla poréwnania kilkukrotnie mniejsze Czechy dysponuja 4,9 min
mieszkan.
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