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Dostosowanie przepisoOw prawa do wyrokow Trybunatu Konstytucyjnego oraz realizacja Narodowego
Programu Mieszkaniowego poprzez eliminacj¢ barier w segmencie spétdzielczych praw lokatorskich to
gléwne zatozenia projektu ustawy o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz niektorych
innych ustaw, ktory 7 lipca 2017 r. uchwalit Sejm RP.

Projektowana ustawa ma na celu dostosowanie przepiséw prawa do wyrokéw Trybunatu
Konstytucyjnego poprzez uregulowanie kwestii:

e warunkow finansowych nabywania wiasnosci lokali przez najemcéw dawnych mieszkan
zaktadowych, przejetych nieodptatnie przez spétdzielnie mieszkaniowe; wyrok z 14 lutego 2012 r.
(sygn. akt P 17/10);
zasad zwrotu wktadu mieszkaniowego w sytuacji wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu; wyrok z 27 czerwca 2013 r. (sygn. akt K 36/12);

e zasad uzyskania cztonkostwa w spoétdzielniach mieszkaniowych; wyrok z 5 lutego 2015 r. (sygn.
akt K 60/13);

e zasad powstania cztonkostwa w spoétdzielni nabywcy spétdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, a takze spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta; wyrok z 5 lutego 2015 r. (sygn. akt K
60/13);

¢ skutecznosSci nabycia ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu od przyjecia w poczet cztonkow
spotdzielni mieszkaniowej; wyrok z 5 lutego 2015 r. (sygn. akt K 60/13);

e uprawnien bytego cztonka spétdzielni mieszkaniowej, ktéremu przystuguje odrgbna wiasnosé
lokalu, do odpowiedniej czg¢sci funduszu remontowego; wyrok z 5 lutego 2015 r. (sygn. akt K
60/13).

¢ Projekt ustawy zaktada réwniez realizacj¢ Narodowego Programu Mieszkaniowego poprzez
eliminacj¢ barier w segmencie spétdzielczych praw lokatorskich — przy podejmowaniu nowych
inwestycji spotdzielnie beda mogtly okresli¢ termin, po uptywie ktérego mozliwe bedzie
przeniesienie wlasnosci lokalu.

Ponadto projekt przewiduje rozwigzania majace na celu usprawnienie dziatalnosci spétdzielni poprzez:

e zapewnienie czlonkom spé6tdzielni mozliwosci uczestniczenia w obradach walnego zgromadzenia
poprzez pelnomocnika — 1 pelnomocnik moze reprezentowac 1 cztonka,

e zmiang sposobu liczenia gtoséw podczas obrad walnego zgromadzenia - uchwata walnego
zgromadzenia bedzie podjeta, jezeli opowie si¢ za nia wymagana w ustawie lub statucie ogdlna
liczba cztonkéw bioracych udziat w glosowaniu nad ta uchwala,

e umozliwienie wilascicielom lokali w powstajacej z mocy prawa wspdélnocie mieszkaniowej
podjecie decyzji o sposobie zarzadu nieruchomoscia wspdlna (spotdzielnia czy wspdlnota),

¢ uregulowanie kwestii uczestniczenia wtascicieli lokali po powstaniu wspdlnoty mieszkaniowej w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spoldzielni, przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w

e okreslonych budynkach lub osiedlu poczawszy od momentu powstania wspdlnoty,

e wylaczenie spod egzekucji oplaty za media (np. prad, woda, gaz) wnoszone przez osoby
zamieszkujace w zasobach spoétdzielni mieszkaniowej (zmiana ustawy - Kodeks postepowania
cywilnego) - obecnie optaty te podlegaja egzekuciji, co skutkuje powstaniem zalegtosci
ptatniczych wobec dostawcoéw mediow,

e wyeliminowanie mozliwosci lustrowania spétdzielni mieszkaniowej przez osobg bedaca
cztonkiem zarzadu jakiejkolwiek spotdzielni mieszkaniowej, prokurentem, likwidatorem,
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zatrudnionym lub Swiadczacym ustugi na rzecz jakiejkolwiek spotdzielni mieszkaniowej,
gléwnym ksiggowym, radca prawnym, adwokatem lub inng osoba, ktére podlega bezposrednio
cztonkowi zarzadu lub likwidatorowi,
modyfikacj¢ uprawnien ministra wobec spotdzielni mieszkaniowych.

e Okres vacatio legis dla art. 3 pkt 1 projektu ustawy, dotyczacy katalogu oséb mogacych
przeprowadzac lustracje w spotdzielniach mieszkaniowych, zostal okreslony na 1 stycznia 2018 r.
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