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Stwierdzenie niewaznosci pozwolenia na budowe i zatwierdzonego projektu budowlanego, po realizacji
obiektu budowlanego (zakoriczeniu robot budowlanych), powoduje stan, w ktorym niemozliwym jest
ustalenie legalnosci jego wykonania, opartej na dokumentacji projektowej zatwierdzonej w ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe — stwierdzit NSA w wyroku z dnia 24 lutego 2017 r., sygn. akt: II OSK
1586/15.

Okolicznosé, ze w dacie realizacji budowy inwestor decyzja ostateczng o pozwoleniu na budowe
dysponowatl, ma natomiast takie znaczenie, ze nie mozna mu zarzuci¢ samowoli, bowiem w przypadku
realizacji prac budowlanych bez pozwolenia na budowe koniecznym bytoby wszcze¢cie postgpowania
opartego na art. 48 Prawa budowlanego. Dlatego w odniesieniu do juz wykonanych prac (zrealizowanej
budowy) stosuje si¢ art. 51 ust. 7 ustaw, jezeli roboty budowlane zostaty wykonane (a wigc juz
zakonczone, zrealizowane) w sposob, o ktorym mowa w art. 50 ust. 1 Prawa budowlanego.

Sad wskazal bowiem, ze cho¢ przepisy ustawy Prawo budowlane nie reguluja wprost sytuacji, gdy po
wykonaniu obiektu budowlanego (zakoniczeniu rob6t budowlanych) na podstawie ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe i1 zatwierdzeniu projektu budowlanego, stwierdzono niewaznos¢ tej decyzji, to
przyjac nalezy, ze wyczerpuje ona dyspozycje art. 50 ust. 1 tej ustawy stanowiagc "inny przypadek”, o
ktéorym mowa w tym przepisie.
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