Nieruchomos¢ podobna przy oplacie adiacenckiej
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Z regulacji wynika, ze przy stosowaniu w wycenie podejscia porownawczego 1 wlasciwych dla niego
metod wyceny, w tym metody korygowania ceny Sredniej, kluczowym pojeciem jest okreslenie
nieruchomosci podobnych do przedmiotu wyceny.

Definicje legalna terminu "nieruchomos¢ podobna" zawarto w art. 4 pkt 16 u.g.n., zgodnie z ktora przez
nieruchomos¢ podobng nalezy rozumie¢ nieruchomosé, ktora jest pordwnywalna z nieruchomoscia
stanowiaca przedmiot wyceny, ze wzgledu na polozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania
oraz inne cechy wptywajace na jej wartos¢. Oznacza to, ze nieruchomosci podobne, porownywalne to
takie, ktorych stan prawny, fizyczny i funkcjonalny jest najbardziej do siebie zblizony.

Nie powinno budzi¢ watpliwosci, ze "inng cecha" cenotworcza, w mysl definicji z art. 4 pkt 16 u.g.n., jest
- w szczegblnosci - dostgpnosé nieruchomosci do drogi publicznej stanowigca warunek realizacji
wszelkich inwestycji budowlanych. Pomimo tego, ze dostgpnos¢ do drogi publicznej nie jest wprost
wskazana w definicji nieruchomosci podobnej jako parametr wptywajacy na podobiefistwo, w ocenie
sadu nie ma watpliwosci, ze ta cecha nieruchomosci moze mie¢ wptyw na warto$¢ nieruchomosci, a tym
samym powinna by¢ uwzgledniania przy doborze nieruchomosci podobnych.
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