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Co do zasady okreslonej w art. 65 ust. 1 pkt 2 u.p.z.p. organ, ktory wydat decyzj¢ o warunkach zabudowy
albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli dla tego terenu
uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Wyjatek od powyzsze]
zasady zawarty jest w ust., 2 przewidujacym, ze przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sig, jezeli zostala wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budoweg. Taka sytuacja nie zaistniata jednak w niniejszej sprawie.

Cytowany art. 65 ust. 1 pkt 2 pozostaje w zwigzku z art. 4 ust. 1 1 2 u.p.z.p., zgodnie z ktérym ustalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nast¢puje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a dopiero wtedy, gdy brak planu miejscowego, w decyzji o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu. Obowiazuje wigc zasada ustalajaca pierwszenstwo w tym zakresie ustalen
planu miejscowego przed ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Zestawienie obu tych przepisOw pozwala przyjac, ze art. 65 u.p.z.p. ma gtownie zadanie porzadkujace -
stanowi uprawnienie dla organdw administracji do stwierdzenia wygasni¢cia decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, gdy jej ustalenia sa inne niz planu miejscowego. Uprawniona jest
teza, ze gdyby ustawodawca przepisu tego nie uchwalit, to 1 tak w sytuacji, w ktorej po wydaniu decyzji o
warunkach zabudowy 1 zagospodarowaniu terenu wszedtby w zycie plan miejscowy, ktérego ustalenia sa
inne niz w tej decyzji, obowiazywatyby ustalenia tego planu, a nie decyzji

Nalezy podkreslié, ze z prawa wilasnosci nie mozna wywodzi¢ prawa do zabudowy jako nieodzownego
elementu tego prawa. Chociaz prawo do zabudowy stanowi najszerszga forme korzystania z nieruchomosci
gruntowej, to jednak nie daje ono wiascicielowi petni wladzy nad rzecza 1 nie ma charakteru prawa
nieograniczonego. Elementem ustawowej definicji prawa wiasnosci jest moznos¢ korzystania 1
rozporzadzania rzecza, jednakze w granicach okreslonych w art. 140 Kodeksu cywilnego.
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