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Przepis art. 48 Prawa budowlanego dotyczy rozbiórki lub legalizacji obiektu budowlanego lub jego części

będącego w budowie albo wybudowanego bez wymaganego pozwolenia na budowę.

Proces legalizacji samowoli budowlanej prowadzony jest w interesie inwestora, lecz inwestor nie ma

przymusu wykonywania nałożonych na niego obowiązków. W takim jednak przypadku winien liczyć się

z konsekwencjami wynikającymi z art. 48 ust. 4 w związku z art. 48 ust. 1 Prawa budowlanego. W razie

nieprzedłożenia dokumentów, o które wzywał organ nadzoru budowlanego nie przejdzie on bowiem do

kolejnego etapu procedury legalizacyjnej, o jakim mowa w art. 48 ust. 5 ustawy Prawo budowlane, lecz

wyda decyzję nakazująca przymusową rozbiórkę. Wykonanie nałożonych obowiązków jest

obligatoryjnym elementem procesu legalizacji samowolnie wybudowanego obiektu. Bez przedstawienia

żądanej dokumentacji organ nie może bowiem wydać decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i

decyzji o pozwoleniu na wznowienie robót, bądź decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego, jeżeli

budowa została zakończona.

Brzmienie art. 48 ust. 4 ustawy – Prawo budowlane jest jednoznaczne i nie może budzić wątpliwości. W

przypadku niespełnienia w wyznaczonym terminie nałożonych przez organ obowiązków, właściwy organ

obowiązany jest wydać decyzję, o której mowa w art. 48 ust. 1. Żaden przepis ustawy Prawo budowlane

nie przewiduje w takiej sytuacji możliwości odstąpienia od orzeczenia nakazu rozbiórki (Wyrok

Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego w Gdańsku z dnia 21 grudnia 2016 r., II SA/Gd 490/16).
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