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Sporzadzenie analizy architeaktoniczno-urbanistycznej ma kluczowe znaczenie dla rozstrzygnigcia w
przedmiocie ustalenia warunkow zabudowy, poniewaz tres¢ analizy jest jednym z gtéwnych elementéw
materialu dowodowego, pozwalajacym stwierdzié, czy zachodza przestanki do ustalenia warunkow
zabudowy w danej sprawie, a w dalszej perspektywie dokona¢ kontroli prawidtowosci dziatania organow
administracji w takim postgpowaniu.

Analiza urbanistyczna jako gtdwny dowdd w sprawie ma wskazywac parametry zabudowy, a ich
okreslenie ma wynikac z opisanego w czgsci tekstowej analizy rozumowania, opartego na stwierdzonym
stanie faktycznym (istniejacym zagospodarowaniu sasiednich nieruchomosci, uktadzie urbanistycznym),
jak rowniez na wyliczeniach matematycznych. Odrebnie sporzadzone wyniki tej analizy, ich rzetelnos¢,
kompletnos¢ 1 zgodnos¢ z zapisami rozporzadzenia przesadzaja w znacznej mierze o wynikach calego
postgpowania. Wyniki analizy stanowig swego rodzaju streszczenie, podsumowanie i wyciagnigcie
wnioskOw z samej analizy.

Dlatego tez w aktach postgpowania administracyjnego musi znalez€ si¢ taka analiza 1 to zawierajaca
czes¢ tekstowa 1 graficzng. Decyzja o warunkach zabudowy w przypadku potencjalnej zabudowy w
granicy powinna wykazad, ze wlasnie taka zabudowa, stanowigca pewien wyjatek, jest kontynuacja
istniejacego zagospodarowania terenu w analizowanym obszarze i nie kdci si¢ z istniejacym uktadem
urbanistycznym. Z uzasadnienia decyzji powinno wynikac, ze takie rozstrzygniecie jest dopuszczalne
przy udokumentowanym ustaleniu, ze inwestycja, polegajaca na budowie nowego budynku w granicy
bedzie mogta obiektywnie i bezkolizyjnie wspdtistnie¢ z obecna juz funkcja istniejacej zabudowy, a
takze, ze charakter nowej zabudowy w przysztosci nie ograniczy zastanego sposobu uzytkowania
sasiedniego terenu.
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