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Jakis czas temu informowaliSmy o inicjatywie wprowadzenia do polskiego porzadku prawnego nowego
prawa rzeczowego — prawa zabudowy. Do Komisji Wspdlnej ponownie trafit projekt zalozen nowelizacji
Kodeksu Cywilnego przewidujacy taka wtasnie zmiang.

Zgodnie z projektem podstawowa tres¢ prawa zabudowy maja stanowi¢ uprawnienia do wzniesienia
budynkow i innych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem na, nad lub pod nieruchomoscia gruntowa
oraz do korzystania z nieruchomosci gruntowej zgodnie z przeznaczeniem tych budynkéw. Budynki takie
beda wlasnoscia uprawnionego z tytutu prawa zabudowy, co oznacza zréznicowanie stanu
wilascicielskiego budynkéw 1 nieruchomosci, na ktorej si¢ znajduja.

Umowa o ustanowienie prawa zabudowy bedzie wskazywala czas, na jaki prawo zabudowy zostaje
ustanowione (nie krétszy niz 30 lat 1 nie dluzszy niz lat 100), sposob 1 zakres korzystania z nieruchomosci
gruntowej przez uprawnionego z tytutu prawa zabudowy, a takze rodzaj budynkéw lub innych urzadzen,
ktore istnieja lub maja powstac¢ na obcigzonym gruncie oraz obowiazek ich utrzymywania w nalezytym
stanie. Fakultatywnymi elementami umowy bedzie wysokos¢ wynagrodzenia albo wskazanie podstawy
do okreslenia jego wysokosci oraz terminy ptatnosci. Umowa begdzie zawierana w formie aktu
notarialnego pod rygorem niewaznosci.

Prawo zabudowy bedzie mogto by¢ ustanowione jako prawo taczne, tj. cigzace na wigcej niz jednej
nieruchomosci gruntowej. Umozliwi to lokalizacje na, nad lub pod kilkoma nieruchomosciami
gruntowymi jednego budynku (urzadzenia).

Prawo zabudowy ma by¢ prawem zbywalnym 1 podlegajacym dziedziczeniu.
Projekt zatozen projektu ustawy o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz niektorych innych ustaw ma

by¢ opiniowany na najblizszym posiedzeniu Zespotu ds. Administracji Publicznej 1 Bezpieczefistwa
Obywateli.
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