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Tematem kolejnego juz spotkania Komisji Kodyfikacyjnej Prawa Budowlanego w ramach
przygotowywania tez projektu Kodeksu staly si¢ rozwazania na temat realizacji inwestycji budowlanych,
w tym warunki techniczne.

Omowiono kwestig rozpoczecia 1 prowadzenia robot budowlanych oraz przystgpowania do uzytkowania
obiektow, sprawdzenia projektu budowlanego, zakorniczenia budowy i przepiséw techniczno-
budowlanych.

W tym tez zakresie Komisja podj¢ta szereg ustalen:

1. w tezach kodeksu znajdzie si¢ zamknigty katalog inwestycji wymagajacych zgody budowlanej w
formie pozwolenia na budoweg,

2. na obszarach pozbawionych miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego zgoda
budowlana w formie pozwolenia na budowe begdzie zasadna,

3. w tezach zawarty zostanie katalog zamknigty inwestycji, ktorych realizacja mozliwa bedzie
wylacznie na obszarach objetych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

4. czynno$¢ sprawdzenia dokumentacji techniczno-projektowej inwestycji bedzie wykonywana
przez podmiot prywatny a nie organ wtadzy publicznej,

5. kodeks nie wprowadzi obowiazku kontroli realizacji etapéw robot budowlanych,

6. przepisy zawarte obecnie w rozporzadzeniach o warunkach technicznych obiektéw budowlanych
zostang w niezbednym zakresie przeniesione do kodeksu, w pozostaltym za$ bgda miaty range
norm technicznych, nie bedacych aktami prawa powszechnie obowiazujacego.

7. kwestia odlegtosci miedzy budynkami zostanie co do zasady uregulowana w kodeksie, przy czym
zakres tej regulacji bedzie mniejszy niz w obecnych rozporzadzeniach — kodeks ureguluje
odlegtosci zwigzane z interesem publicznym (bezpieczenstwem pozarowym, sanitarnym),

8. przestanka uzyskania zgody budowlanej pozostanie tytut prawny do nieruchomosci,

9. tablica informacyjna umieszczana na terenie inwestycji zostanie wprowadzona do kodeksu jako
dodatkowy sposéb informowania o zamiarze rozpoczecia tej inwestycji.

Rozpoczeto rowniez dyskusje na temat skutkow finansowych dziatan w procesie inwestycyjno-
budowlanym. Za konieczne w tym zakresie uznano podtrzymanie instytucji wywlaszczenia
planistycznego, deliktu planistycznego oraz renty planistycznej. Planuje si¢ takze wprowadzenie innych
instytucji finansowych jak: optata z tytutu ulepszenia nieruchomosci, pozyskiwanie sSrodkéw na
inwestycje w drodze umowy partycypacyjnej, optata legalizacyjna i mechanizmy finansowe zwiazane z
wywilaszczeniem. Rozwazano réwniez mozliwo$¢ wprowadzenia podatku ad walorem. Szczegétowe
rozstrzygnigcia w tym zakresie Komisja podejmie na kolejnym posiedzeniu.
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