Jak beda karane nielegalne dzialania inwestora w Kodeksie budowlanym?
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Glownym tematem kolejnego juz spotkania Komisji Kodyfikacyjnej Prawa Budowlanego staly si¢ skutki
prawne nielegalnych dziatan inwestora.

Jako tezy przedstawiono szereg instytucji majacych funkcjonowac w tym zakresie:

1.

2.

6.

wstrzymanie robot budowlanych, jezeli w wyniku ich prowadzenia zachodzi zagrozenia zycia lub
zdrowia ludzi

samowola budowlane — w przypadku budowy obiektu lub jego czgsci bez wymaganej zgody
organ wstrzyma w drodze postanowienia prowadzenie robot budowlanych i okresli wymagania
dotyczace niezbednych wymagan budowy. Jezeli organ w wyniku postgpowania wyjasniajacego
stwierdzi ze wybudowanie obiektu lub jego czgsci spowoduje naruszenie przepisOw powszechnie
obowiazujacych w tym planu miejscowego jezeli zostat dla tego terenu uchwalony lub przepiséw
urbanistycznych, w zakresie doprowadzenie obiektu lub jego czg¢sci do stanu zgodnego z prawem
organ ten orzeka w drodze decyzji nakaz rozbiorki. Jezeli natomiast stwierdzi po przeprowadzeniu
postepowania wyjasniajacego ze wybudowanie obiektu lub jego czg¢sci nie spowoduje naruszenia
przepisOw powszechnie obowiazujacych w zakresie uniemozliwiajacym doprowadzenie obiektu
lub jego czesci do stanu zgodnego z prawem, organ ten wszczyna postepowanie w sprawie
legalizacji obiektu lub jego czgsci. Po wszczegciu postepowania legalizacyjnego organ nalozy na
inwestora obowiazek przedtozenia projektu budowlanego wraz z operatem szacunkowym wartosci
obiektu lub jego czesci. Operat zostanie przekazany do organ nadzoru budowlanego do organu
podatkowego, ktory to wymierzy oplate legalizacyjna w wysokosci 50% wartosci szacunkowe;j
obiektu lub jego czesci . Do optaty legalizacyjnej zastosowanie znajda przepisy Ordynacji
podatkowe;j. Jezeli inwestor nie przedtozy w wymaganym terminie projektu lub odstapi od
legalizacji organ nadzoru nakaze rozbiorke obiektu lub jego czgsci.

. wstrzymanie rob6t budowlanych drodze postanowienia i natozenie obowigzku uzyskania

pozwolenia na budowe — w przypadku gdy budowa obiektu lub jego czg¢sci prowadzona jest na
podstawie zgloszenia a wymagane jest uzyskanie pozwolenia na budowe

. wezwanie inwestora do usunigcia stanu niezgodnego z prawem — w razie istotnego odstepstwa od

projektu budowlanego. Nie zastosowanie si¢ do wezwania moze skutkowac¢ obowiazkiem
przediozenia w okreslonym terminie projektu zamiennego przy jednoczesnym wstrzymaniu robot
budowlanych (na podstawie postanowienia organu). Za istotne odst¢pstwa wymierzana bedzie
kara administracyjna.

. wezwanie do usunigcia stanu niezgodnego z prawem a w przypadku niezastosowania si¢ do

wezwania wstrzymanie budowy oraz mozliwos¢ nakazania rozbiorki — gdy budowa prowadzona
jest w sposob naruszajacy w inny sposOb niz powyzej opisane przepisy ustawy

wezwanie inwestora do zaprzestania uzytkowania obiektu lub jego czg¢sci do czasu uzyskania
zgody na uzytkowanie — w razie stwierdzenia przez organ nadzoru uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czgsci bez wymaganej zgody. W razie niezaprzestania uzytkowania
pomimo wezwania organ w drodze postanowienia stwierdzi nielegalne uzytkowania, okreslajac w
przypadku budynku wielkos¢ nielegalnie uzytkowanej powierzchni. W tym przypadku réwniez
wymierzona zostanie kara administracyjna.
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