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Uproszczenie 1 przyspieszenie procesu budowlanego dla wigkszosci inwestycji budowlanych — to
podstawowy cel nowych przepisow.

Obecnie proces budowlany jest nadmiernie sformalizowany 1 zbyt diugi, co spowalnia realizacje
inwestycji. Wedtug raportu Doing Business 2014, prowadzonego przez Bank Swiatowy, Polska zajmuje
88 miejsce w kategorii ,,Pozwolenie na budow¢” na 189 badanych panstw. W 2012 r. udziat budownictwa
w PKB stanowit 6,6 proc., a zatrudnienie w tym sektorze wyniosto 688.100 os6b (wzrost o ok. 30 proc. w
stosunku do 2005 r.), co oznacza, ze rynek budowlany stanowi istotng cz¢sS¢ gospodarki.

Najwazniejsze proponowane zmiany

e Zniesiony zostanie wymodg uzyskiwania pozwolenia na budowg 1 przebudowe¢ domu
jednorodzinnego
Rozwiazanie to dotyczy budynkow, ktorych obszar oddziatywania nie wykracza poza granice
dziatki objetej inwestycja. W takim przypadku konieczne bedzie jedynie zgtoszenie budowy z
projektem budowlanym i dotaczenie dokumentéw wymaganych w trybie pozwolenia na budowe
dla tego budynku. (przypomianmy KWRziST byta przeciwna tej propozycji).

Starosta bedzie miat 30 dni na ewentualne wniesienie sprzeciwu od zgloszenia.

Rzad ocenia sig, ze dzigki tej regulacji nie trzeba bedzie wydawac rocznie ok. 30 tys. pozwolen na
budowe domoéw jednorodzinnych.

Projekt pozostawia mozliwos¢ ubiegania si¢ o uzyskanie pozwolenia na rozpoczgcie budowy lub
przebudowy domu jednorodzinnego w trybie pozwolenia na budowg, jesli inwestor uzna, ze jest
to dla niego korzystniejsze.

¢ Inwestor bedzie mdgt rozpoczac wszystkie roboty budowlane, na podstawie decyzji podlegajacej
wykonaniu, gdy nie ma innych stron postepowania
W praktyce chodzi o sytuacje, kiedy inwestor jest jedyna strona postgpowania o zatwierdzenie
projektu budowlanego 1 udzielenia pozwolenia na budowg. Obecnie roboty budowlane moze
rozpocza¢ na podstawie decyzji ostatecznej. Nowe rozwigzanie oznacza pomini€cie czasu
oczekiwania na uprawomocnienie si¢ decyzji, czyli inwestor zyska co najmniej 14 dni.

e Uproszczone zostana formalnosci dotyczace projektu budowlanego
W praktyce oznacza to ograniczenie obowigzkowych elementéw projektu budowlanego przez
likwidacje obowiazku dotaczania do niego o§wiadczen o zapewnieniu dostaw energii, wody,
ciepta, gazu, odbioru SciekOw oraz o warunkach przylaczenia obiektu do sieci wodociagowych,
kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych.

Nie beda takze potrzebne o§wiadczenia zarzadcy drogi o mozliwosci potaczenia dziatki, na ktorej
bedzie obiekt, z droga publiczna (z wyjatkiem drég krajowych 1 wojewddzkich, dla ktérych takie
uzgodnienia nadal bgda konieczne).

e W przypadku wystapienia brakow formalnych we wniosku o pozwolenie na budowg, organ
administracji bedzie musial wezwac inwestora do ich uzupetnienia w ciaggu 14 dni od dnia
ztozenia wniosku.

Obecnie organ administracji nie ma wyznaczonego terminu na wezwanie do uzupeinienia brakow.
W praktyce nowy przepis przyspieszy dziatania organéw wydajacych pozwolenia na budoweg.

e Zlikwidowany zostanie obowiazek zgtoszenia o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot
budowlanych.

Obecnie inwestor na co najmniej 7 dni przed planowanym terminem rozpoczgcia robot
budowlanych musi powiadomi¢ o tym nadz6r budowlany. Poniewaz jest to bardzo uciagzliwy
obowiazek, zdecydowano o jego likwidacji.
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e Rozszerzony zostanie katalog obiektow oddawanych do uzytkowania na podstawie zgtoszenia
(zgtoszenie zastapi obecnie wydawane pozwolenie na uzytkowanie)
Procedura zgloszenia dotyczy¢ ma: warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych, garazy na pig¢ stanowisk, obiektow magazynowych (sktadéw, chtodni,
hangaréw, wiat), budynkéw kolejowych (nastawni, podstacji trakcyjnych, lokomotywowni,
wagonowani, straznic przejazdowych, myjni taboru kolejowego), a takze placéw sktadowych,
postojowych 1 parkingéw oraz stawOw rybnych.
Rozwiazanie to skrdci czas oczekiwania na przystgpienie do uzytkowania. Obecnie rozpoczegcie
uzytkowania tych obiektéw wymaga decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

e Skrocony zostanie czas oczekiwania na tzw. milczaca zgode na uzytkowanie (brak sprzeciwu
administracji).
Z.21 do 14 dni — w przypadku obiektow oddawanych do uzytkowania na podstawie zgloszenia.

e Wprowadzona zostanie mozliwos$¢ wystapienia z wnioskiem o umorzenie lub rozlozenie na raty
oplaty legalizacyjnej za dokonanie samowoli budowlane;.
Jest to rozwigzanie analogiczne do przypadkow, w ktorych mozliwe jest stosowanie ulg w sptacie
zobowiazan podatkowych.
Projekt nie przewiduje zmiany dotychczasowych zasad ustalania optaty legalizacyjnej, nie
liberalizuje tez wymogow stawianych inwestorom w procesie legalizacji samowoli budowlane;.
Nowe rozwiagzanie wychodzi naprzeciw oczekiwaniom obywateli, ktorzy licza na wsparcie
panstwa w trudzie ponoszenia oplaty legalizacyjne;j.

Znowelizowane przepisy maja wejs¢ w zycie po 3 miesigcach od daty ich ogloszenia w Dzienniku Ustaw.
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