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Celem postgpowania opartego na art. 51 Prawa budowlanego jest doprowadzenie wykonanych robot
budowlanych (obiektu budowlanego) do stanu zgodnego z prawem, co nalezy rozumiec jako stan, w
ktérym okreslone roboty budowlane nie beda pozostawaty w kolizji z przepisami prawa, a w
szczegolnosci z przepisami Prawa budowlanego.

Koniecznos¢ przeprowadzenia takiego postgpowania, z urzedu lub na wniosek strony, przepisy prawa
budowlanego wiaza z ujawnieniem si¢ réznych zdarzen w toku realizowania inwestycji budowlanej, przy
czym do niektérych zdarzen przepisy Prawa budowlanego nawiazuja wprost, zas niektore inne zdarzenia
w zakresie stosowania art. 51 Prawa budowlanego nie sg wprost wymienione. Zasadniczy obowiazek
organu nadzoru budowlanego w postgpowaniu naprawczym, o ktorym mowa w art. 50 1 art. 51 Prawa
budowlanego, polega na rozstrzygnigciu o tym, co nalezy uczyni¢, aby okreslone roboty budowlane
(obiekt budowlany), w przypadkach wskazanych w art. 50 Prawa budowlanego, doprowadzi¢ do stanu
zgodnego z prawem.

Zgodnie z art. 50 ust. 4 Prawa budowlanego postanowienie o wstrzymaniu robot budowlanych traci
waznos$¢ po uplywie 2 miesigcy od dnia dorgczenia, chyba ze w tym terminie zostanie wydana decyzja, o
ktorej mowa w art. 50a pkt 2 albo w art. 51 ust. 1.

Stwierdzi€ trzeba, ze waznos$¢ postanowienia wstrzymujacego prowadzone prace budowlane jest
ograniczona w czasie. Zauwazy¢ nalezy, co wielokrotnie podkreslano w orzecznictwie i1 w literaturze, ze
uplyw dwumiesigcznego terminu, o jakim mowa w art. 50 Prawa budowlanego powoduje, ze ustaje zakaz
prowadzenia rob6t budowlanych (wyroki Naczelnego Sadu Administracyjnego: z dnia 27 listopada 2007
r. sygn. akt I OSK 1558/06; z dnia 11 grudnia 2009 r. sygn. akt I OSK 1948/08; z dnia 8 kwietnia 2010
r. sygn. akt I OSK 625/09, LEX nr 597732 oraz A. Gliniecki (red.). Prawo budowlane. Komentarz. Wyd
2. Warszawa 2014 r., str. 665). Tym samym, inwestor po uptywie wyzej wskazanego terminu moze bez
przeszkod przystapi¢ do dokonczenia robdt budowlanych. Nie mozna jednak przyjaé, ze wykonane
dotychczas roboty budowlane staty si¢ niejako legalne z samego faktu uptywu terminu waznosci
postanowienia.

Kluczowa w tym zakresie pozostaje regulacja art. 51 ust. 7 Prawa budowlanego, ktéra uprawnia organy
nadzoru budowlanego do dziatania, juz po zakonczeniu rob6t budowlanych. Odmienna jest sytuacja,
kiedy to roboty budowlane sa wykonywane z naruszeniem wymogow ustawowych (w sytuacji innej niz w
art. 48 1 art. 49b Prawa budowlanego), a inna jest w sytuacji ich zakonczenia, podobnie jak inny moze by¢
zakres niezgodnosci z przepisami prawa w obu tych przypadkach. Dwumiesi¢czny termin waznosci
postanowienia 0 wstrzymaniu wykonania rob6t budowlanych ma wigc z jednej strony charakter
mobilizujacy dla organdéw administracyjnych, ale z drugiej strony zapewnia on gwarancj¢ inwestorowi, iz
wstrzymywanie prowadzonego przez niego procesu inwestycyjnego nie bedzie moglo by¢ wydtuzane
ponad ustawowy termin, co niejednokrotnie wigzatoby si¢ dla niego z mozliwoscia poniesienia z tego
tytutu szkody. Podjecie po tym terminie dalszych robot budowlanych odbywa si¢ na ryzyko inwestora,
bowiem po zakoniczeniu budowy organ przeprowadzi ponowna oceng legalnosci obiektu budowlanego.
Zakonczy tym samym organ postgpowanie naprawcze na zasadzie kontroli nastgpczej zrealizowanych juz
rob6t budowlanych, stosujac w miar¢ potrzeby Srodki, o ktérych mowa w art. 51 ust. 7 Prawa
budowlanego.
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