Sprzeciw co do czesci zgloszonych robét budowalnych
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Jezeli zgloszenie dokonane na podstawie art. 30 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo budowlane, obejmuje kilka
odrgbnych rob6t budowlanych, ktérych wykonanie nastapi niezaleznie, a tylko niektdre z nich wymagaja
pozwolenia na budowg, organ powinien zglosi¢ sprzeciw jedynie co do rob6t budowlanych
wymagajacych twego pozwolenia.

Takq teze w uzasadnieniu wyroku z dnia 27 kwietnia 2007 r. przyjal Naczelny Sad Administracyjny (I
OSK 688/06). W przedmiotowej sprawie inwestor zglosit zamiar wykonania robot budowlanych
polegajacych na wymianie: kominéw, poszycia dachowego oraz dwdch okien typu lukarna (pionowe
okienko na dachu doswietlajace poddasze), a takze zamontowania dwdch okien typu lukarna i dwoch
okien typu potaciowego (okna dachowe).

Zdaniem Sadu wymiana komindw, poszycia dachowego oraz istniejacych okien typu lukarna to roboty
budowlane polegajace na remoncie, ktory zgodnie z art. 3 pkt 8 ustawy polega na wykonywaniu w
istniejagcym obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
niestanowigcych biezacej konserwacji. Zgodnie zas z art. 29 ust. 2 pkt 1 ustawy, wykonywanie robot
budowlanych remontowych nie wymaga pozwolenia na budowe.

Natomiast w odniesieniu do pozostatych prac (wykonanie dwoch okien typu lukarna i dwoch okien typu
polaciowego) niewatpliwie stanowia one przebudowg, czyli wykonanie rob6t budowlanych, w wyniku
ktorych nastgpuje zmiana parametrow uzytkowych i technicznych obiektu budowlanego. Z racji, iz
przebudowa nie zostal wymieniona w art. 29 Prawa budowlanego, wymaga wigc na podstawie art. 28
uzyskania pozwolenia na budowg.

Konkludujac: jezeli wniesienie sprzeciwu jest uzasadnione tylko co do czgsci robot budowlanych
objetych zgloszeniem, organ rozstrzyga sprawe decyzja, czyli wnosi sprzeciw jedynie w tej czesci (art.
104 §2 kpa). W pozostatym zakresie rozstrzygnigcie sprawy (milczaca zgoda na rozpoczecie robot
budowlanych) nastapi przez niewniesienie sprzeciwu.
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