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Wsréd wymogoéw dotyczacych stosowania standardow przy zapisywaniu ustalen projektu tekstu planu
miejscowego §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w pkt 13) wskazuje
na koniecznos¢ ustalenia stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty (renty
planistycznej), w przedziale od 0% do 30% 1 powinny one dotyczy¢ wszystkich terendw, okreslonych w
projekcie planu miejscowego, przy czym ich wielko$S¢ moze by¢ rd6zna dla poszczegdlnych terenéw lub
grup terenow.

Wskazana jednorazowa oplata ustalana w planie, pobierana jest przez wdjta, burmistrza, prezydenta
miasta jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci
wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé. Wysokos¢ optaty okreslona
zostaje w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wiasnym
gminy. Wysokos¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.(art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Jak wynika z utrwalonych pogladéw w orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego, w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego musza by¢ obowiazkowo ustalone stawki
procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate (rentg planistyczna) 1 nie moze by¢ stawki
procentowej zerowej (Wyrok NSA z dnia 24 pazdziernika 2006 r. II OSK 1247/2005).

Bez wptywu na to stanowisko pozostajg argumenty dotyczace tego, iz stawke 0% oplaty planistyczne;j
przewidziana jest wprost przepisem § 4 pkt 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Jak przyjeto w powotanym wyzej wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 24 pazdziernika
2006 r. IT OSK 124772005, rozporzadzenie Ministra Infrastruktury, zostalo wydane z przekroczeniem
upowaznienia zawartego w art. 16 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, czym
zostal naruszony art. 92 ust. 1 Konstytucji RP. I w takiej sytuacji, istnieje prawo nie brania pod uwage
niezgodnego z prawem przepisu rozporzadzenia, co wynika z brzmienia art. 178 ust. 1 Konstytucji.
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