Naruszenie interesu prawnego wlascicieli nieruchomosci potozonych poza obszarem objetym planem
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Zgodnie z art. 144 Kodeksu cywilnego wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego
prawa powstrzymywac si¢ od dziatan, ktére by zakldcaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecigtng miare¢, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych.

Co do zasady nalezy si¢ zgodzi¢ z tym, ze art. 144 k.c. moze by¢ w sprawie ze skargi na uchwale w
przedmiocie planu miejscowego powotywany w celu uzasadnienia twierdzenia, ze plan miejscowy
narusza interes prawny wiascicieli (uzytkownikéw wieczystych) nieruchomosci potozonych poza
obszarem obje¢tym tym planem.

Jezeli wiasciciel nieruchomosci (nieruchomosci wyjsciowej) przy wykonywaniu swego prawa podejmuje
dziatania, ktére ponad przecigtna miarg, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, zaktdcaja korzystanie z nieruchomosci sasiednich,
wiascicielowi nieruchomosci sasiedniej przystuguje roszczenie majace na celu ochrong jego prawa
wiasnosci.

Kryteria przecigtnej miary, o ktérej mowa w tym przepisie, moga by¢ ustalane przy uwzglednieniu norm
o charakterze administracyjnoprawnym, w tym wynikajacych z miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zatem, istnieje bezposredni zwiazek pomigdzy ustaleniami planu dla nieruchomosci
wyjsciowej, a sytuacja prawng wiascicieli nieruchomosci sasiednich.

Zwiazek ten polega na tym, ze ustalenia planu, poprzez to, ze stanowig podstawe dla okreslenia
przecigtnej miary w rozumieniu art. 144 k.c. dla nieruchomosci wyjsciowej, oddzialuja na zakres praw
wiascicieli nieruchomosci sasiednich. Jest to zaleznosS¢ polegajaca na tym, ze im wigcej moze wiasciciel
nieruchomosci wyjsciowej, tym wigcej musi znosi¢ wiasciciel nieruchomosci sasiedniej.
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