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W lipcu 2025 r. rynek kredytéw mieszkaniowych w Polsce odnotowat wyrazne ozywienie. Wedtug
danych Biura Informacji Kredytowej (BIK), o kredyt hipoteczny wnioskowato 40,4 tys. 0s6b, co oznacza
wzrost 0 33,7 proc. w porOwnaniu z analogicznym miesigcem 2024 r.

Indeks popytu BIK, ktory uwzglednia liczbe dni roboczych, wskazat jeszcze wyzsza dynamike — az 45,5
proc. rok do roku. W ujeciu miesigcznym liczba wnioskow wzrosta 0 9,3 proc. wzgledem czerwca. Tak
wysokie] aktywnosci nie obserwowano od trzeciego kwartatu 2021 r., kiedy rynek stymulowaty niskie
stopy procentowe, z wyjatkiem czwartego kwartatu 2023 r., gdy popyt sztucznie podnidst program
,.Bezpieczny Kredyt 2%”.

Eksperci przewiduja, ze w kolejnych miesigcach utrzymana zostanie wysoka dynamika, a liczba nowych
wnioskow kredytowych bedzie nadal rosta lub ustabilizuje si¢ na obecnym poziomie.

Co napedza popyt na kredyty hipoteczne?
Za zwigkszone zainteresowanie kredytami mieszkaniowymi odpowiadaja trzy gtéwne czynniki.

Po pierwsze, Rada Polityki Pieni¢znej w tym roku rozpoczgta cykl obnizek stop procentowych, ktore
bezposrednio przektadajg si¢ na spadek kosztu kredytu. W maju 2025 r. stopy obnizono o 50 punktow
bazowych, a w lipcu o kolejne 25 punktéw. Byly to pierwsze cigcia po 19 miesigcach stabilizacji. Przy
inflacji na poziomie 3,1 proc. w lipcu 1 prognozach utrzymania niskiej dynamiki cen do konca roku,
rynek oczekuje dalszych obnizek — nawet do 4,5 proc. w grudniu 2025 r.

Po drugie, ceny mieszkan wyhamowatly. W II kwartale 2025 r. na rynku wtérnym w siedmiu
najwigkszych miastach wzrosty r/r jedynie o 1,7 proc., a w dziesigciu pozostatych miastach
wojewodzkich o 4,6 proc. Na rynku pierwotnym wzrost wynidst odpowiednio 2,2 proc. 1 3,7 proc. Dla
poréwnania, rok wczesniej ceny rosty nawet o kilkanascie—kilkadziesiat procent. Co istotne, dane te nie
uwzgledniajg jeszcze efektow majowej obnizki stép, ktéra moze dodatkowo pobudzi€ rynek
nieruchomosci.

Po trzecie, rosna wynagrodzenia. W 1 potowie 2025 r. przecigtne wynagrodzenie brutto w sektorze
przedsigbiorstw bylo wyzsze o 8,7 proc. niz rok wczesniej. Przy umiarkowanej inflacji realna sita
nabywcza ptac wzrosta az o 4,2 proc. w ujeciu rocznym. To oznacza, ze gospodarstwa domowe maja
wigkszg zdolnos¢ kredytowa 1 tatwiej spetniaja wymagania bankow.

Banki potwierdzaja wzrost zainteresowania

Z ankiety NBP przeprowadzonej wsrod 23 bankow, obstugujacych okoto 90 proc. rynku, wynika, ze w 74
proc. z nich liczba wnioskéw kredytowych wzrosta w ujeciu rocznym. Najwigkszy bank w Polsce — PKO
BP - podal, ze wartos¢ portfela kredytow hipotecznych na koniec I potrocza 2025 r. byta wyzsza 0 9,9
proc. niz rok wczesniej, a nowa sprzedaz w II kwartale osiagneta 7 mld zt, co oznacza wzrost o 48 proc.

Co dalej z rynkiem mieszkaniowym?

Jezeli trend spadku stép procentowych bedzie kontynuowany, a dynamika cen mieszkan utrzyma si¢ na
umiarkowanym poziomie, to rynek hipoteczny moze przejs¢ w faze¢ stabilnego wzrostu. Wiele zalezy
jednak od skali kolejnych obnizek stép oraz polityki kredytowej bankéw. Dodatkowym impulsem moze
by¢ rowniez wprowadzenie nowych programéw wspierajacych zakup pierwszego mieszkania.
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