Wzrost pensji nie nadaza za wzrostem cen mieszkan
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Z raportu Polskiego Instytutu Ekonomicznego dowiadujemy sig, ze zdolnos¢ sfinansowania zakupu
mieszkania z przeci¢tnego wynagrodzenia jest nizsza niz przed pandemig COVID-19. W 2019 1.,
ostatnim roku przed pandemia, za przecigtne miesi¢czne wynagrodzenie mozna byto kupic¢ 0,98m?
mieszkania. W latach 2010-2019 zdolnos¢ do sfinansowania zakupu mieszkania wynagrodzeniem rosta —
kazdego roku Srednie wynagrodzenie pozwalato zakupi¢ o 0,02m? mieszkania wigcej. W 2019 r. trend ten
odwrocit sig. Od tego czasu przecigtne wynagrodzenie pozwala na zakup coraz mniejszej czgsci 1m?
mieszkania. W 2022 r. Srednie wynagrodzenie pozwalato na zakup 0,88m? mieszkania. Oznacza to
spadek wskaznika do poziomu obserwowanego w 2012 r.

Przed pandemia giéwnym powodem rosnacej zdolnosci do sfinansowania zakupu mieszkania Srednim
wynagrodzeniem byl wzglednie niski wzrost cen nieruchomosci w dekadzie 2010-2019. Jak wynika z
danych GUS, ceny mieszkan w Polsce wzrosty w tym czasie zaledwie o 22,5 proc., a warto$¢ Sredniego
wynagrodzenia wzrosta w tym czasie o 52 proc.

Jak czytamy - obserwowana od 2010 r. do 2019 r. korzystna relacja migdzy wzrostem cen mieszkan a
wzrostem wynagrodzen w najwigkszym stopniu poprawita sytuacje osob mniej zamoznych i Srednio
zamoznych. Wsrdd osob nalezacych do II kwintyla dochodowego, a wigc pomigdzy 20 proc. a 40 proc.
najlepiej zarabiajacych, zdolnos¢ do sfinansowania zakupu 1m? mieszkania z dochodu rozporzadzalnego
wzrosta w tym czasie o 38 pkt.. Wsrdd oséb lepiej zarabiajacych wzrost ten byt stabszy 1 wahat si¢ od 32
pkt. dla os6b z III kwintyla dochodowego, do 14 pkt. dla os6b z V kwintyla zarobkowego. Nalezy jednak
zaznaczy¢, ze wzrost dochodéw os6b nalezacych do V kwintyla, a wigc najlepiej zarabiajacych, jest
prawdopodobnie niedoszacowany. Oznacza to, ze z duzym prawdopodobienstwem zmiana relacji dla V
kwintyla dochodowego jest niedoszacowana.

Pandemia COVID-19 oraz wojna w Ukrainie odwrocily korzystna relacje migdzy wzrostem cen mieszkan
a wzrostem wynagrodzen 1 dochodow ludnosci. Migdzy 2019 r. a 2022 r. wzrost przecigtnego
wynagrodzenia wyniost 29 proc., a przecig¢tny wzrost ceny 1m? mieszkania w calej Polsce wynidst 40
proc. — to prawie dwa razy wigcej niz w catej drugiej dekadzie XXI wieku. Obserwowany efekt byt
podobny we wszystkich grupach dochodowych, cho¢ najsilniej dotknat oséb w II kwintylu dochodowym.
Dla tej grupy mozliwos¢ sfinansowania zakupu 1m? mieszkania przez dochdd osiaggany migdzy 2022 r. a
2019 r. spadta o 13 pkt.
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