Polacy nadptacaja kredyty mieszkaniowe
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Eksperci Polskiego Instytutu Ekonomicznego zwracaja uwage, ze rynek hipotek zamrozit si¢ wraz z
podwyzkami stop procentowych, ale zrestartowat w 2023 r. W pazdzierniku 2021 r. Rada Polityki
Pienigznej podniosta stopy procentowe z 0,1 proc. do 0,5 proc. W lutym kwota nowo udzielonych
kredytow mieszkaniowych wzrosta tez do 8,2 mld PLN i byta to najwyzsza warto$¢ w tamtym cyklu.
Nastepnie wartos¢ udzielanych kredytow systematycznie malata az do 2,0 mld PLN w styczniu 2023 r.
Od marca 2023 r. rynek odbil, dzigki poluzowaniu wymogoéw ostroznosciowych przez KNF, a od wakacji
jeszcze przyspieszyt ze wzgledu na wprowadzenie ,,Bezpiecznego Kredytu 2%”. W konsekwencji w
listopadzie banki udzielity kredytow mieszkaniowych na kwotg 9,0 mld PLN — najwigcej w historii.

W raporcie PIE czytamy, ze mimo wysokich stop procentowych Polacy nadptacaja kredyty hipoteczne —
oznacza to, ze od 2021 r. Polacy splacaja kredyty szybciej. Statystyki o kwocie sptacanych kredytow nie
sa publikowane bezposrednio, mozna je jednak oszacowac na podstawie danych NBP o kwocie
udzielonych kredytow. Szacujemy, ze w 2019 r. Polacy sptacali co miesiac 1,5 mld PLN z cz¢sci
kapitatowej ich kredytéw mieszkaniowych, bez odsetek zwiazanych bezposrednio z poziomem stop
procentowych. Ta statystyka wzrosta do 2,1 mld PLN w 2020 r. 1 3,5 mld PLN w 2021 r. Najsilniejsze
wybicie nastapito pdzniej, wraz z podwyzkami stop procentowych. W szczytowym momencie sptaty
kapitatu przebijaly 6,0 mld PLN miesigcznie. Sptaty kapitalu wyhamowaly wraz z wprowadzeniem
wakacji kredytowych, ale wciaz sa na podwyzszonych poziomach. W 2023 r. bylo to srednio 4,1 mld
PLN miesigcznie. Powyzsze szacunki dotycza wytacznie kredytow udzielonych w PLN (w 2022 r. byto to
ok. 85 proc. kredytow mieszkaniowych).

Z danych wynika, ze znaczna cz¢$¢ kredytobiorcoOw wciaz wybiera oddtuzanie. Splaty czesci kapitalowej
sa obecnie o ok. 50 proc. wyzsze zarowno w relacji do kwoty udzielonych kredytow, jak 1 dochodow
populacji — np. jako procent dochodow wzrosty ze Srednio 2,0 proc. w latach 2015-2019 do 3,0 proc. w
2023 r. Sugeruje to, ze kondycja ogétu kredytobiorcow jest dobra (np. udziat zagrozonych kredytow
ztotowych jest nizszy niz w 2015 r). Znacznie stabiej radza sobie stosunkowo juz nieliczni kredytobiorcy
frankowi (obecnie mniej niz 10 proc. wartosci udzielonych kredytéw wobec 50 proc. w 2012 r.).
Utrzymanie solidnej sytuacji kredytobiorcéw wraz ze wzrostem plac oraz odbudowg rynku hipotek
sugerowalyby utrzymanie stop procentowych NBP na podwyzszonych poziomach na dtuze;j.
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