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W reakcji na szybko rosnaca inflacje wzrost stop procentowych spowodowat szybki wzrost rat juz
zaciagnigtych kredytow o zmiennym oprocentowaniu i spadek zdolnosci kredytowej tych gospodarstw
domowych, ktore chciatyby z takiego kredytu skorzystaé. Wzrost cen wciaz przyspiesza, nie da si¢ wigc
unikna¢ kolejnych podwyzek stop.

- Na zdolnos¢ kredytowq Polakéw zdecydowanie wptynety podwyzki stép procentowych, z ktorymi
mieliSmy do czynienia w ostatnim czasie. Jak wynika z naszych danych, matienistwo, ktére zarabia lqcznie
6,4 tys. zt, ma 20-proc. wktad wtasny i jedno dziecko na utrzymaniu, mogto w kwietniu zesztego roku
pozyczy¢ srednio w bankach az 513 tys. zt. Biorqc pod uwage dane 7 lipca, ich zdolnosé kredytowa spadta
ponizej 200 tys. zt. Oczywiscie te wyniki bedq sie rozni¢ w zaleznosci od banku, ale mozemy wysnuc taki
wniosek, Ze zdolnosé¢ kredytowa spadta o ponad 50 proc. — méwi Anna Serafin z Totalmoney.pl.

Jest to skutek dwoch sktadowych: w Polsce kredyty hipoteczne sa w zdecydowanej wigkszosci
uzaleznione od rynkowych stop procentowych, czyli WIBOR-u trzy- lub szesciomiesi¢cznego, a te w
reakcji na rozpedzajacy si¢ od roku inflacje szybko wzrosty. Do jesieni 2021 roku WIBOR 3M
utrzymywat si¢ na poziomie lekko powyzej 0,20 proc., obecnie wynosi 7,15 proc. (stan na 5 wrzesnia), co
jest wartoscia najwyzsza od 20 lat. WIBOR 6M jest jeszcze wyzszy — 7,35 proc. Oznacza to
automatycznie, ze przewidywana rata splaty kredytu jest znaczaco wyzsza niz jeszcze rok temu. Przy
takich samych lub nieco tylko wyzszych nominalnie zarobkach gros zainteresowanych kredytem
gospodarstw domowych nie spetnia warunkéw przyznania kredytu.

Dodatkowo jeszcze Komisja Nadzoru Finansowego wydata wiosna br. nowa rekomendacje, w ktore;j
nakazata bankom zaktadac¢ 5-proc. bufor na wzrost stép procentowych przy wyznaczaniu zdolnosci
kredytowej. To dwa razy tyle, co przed zmiang. W dodatku po wyzszym od spodziewanego odczycie
inflacji za sierpien (16,1 proc. 1/1).

Taka sytuacja jednak nie bedzie trwata w nieskoficzonos¢. A wrzesniowa podwyzka stop bedzie
prawdopodobnie ostatnig w tym roku.

- MoZemy sie spodziewad, Ze przez kilka kolejnych miesiecy bedzie stabilizacja, a szansa na spadki stop
bedq w potowie przysztego roku. Jezeli weZmiemy pod uwage sytuacje z 2020 roku, kiedy stopy byty
obniZane, to rzeczywiscie zdolnos¢ kredytowa Polakow rosta, wiec mozemy przypuszczaé, ze podobnie
bedzie i tym razem — zauwaza ekspertka.

Spadek zdolnosci kredytowej przektada si¢ wyraznie na sytuacjg na rynku kredytowym. Z danych BIK
SA wynika, ze w lipcu zar6wno liczba, jak 1 wartoS¢ udzielonych kredytow hipotecznych byly mniejsze o
ponad 62 proc. w ujeciu rocznym. W ciagu pierwszych siedmiu miesigcy br. w ujgciu liczbowym ten
segment odnotowat spadek o 36,7 proc., a w wartoSciowym — o blisko 31 proc.

- Rynek kredytow hipotecznych ma to do siebie, Ze fluktuuje, czyli po spadkach przychodzq wzrosty, po
wzrostach przychodzq spadki. Obecnie przez niekorzystnq sytuacje na rynku nieruchomosci i na rynku
kredytow hipotecznych Polacy musieli przesuwac w czasie realizacje swoich planow mieszkaniowych, a
kiedys te plany bedq musieli zrealizowac¢ — zauwaza Anna Serafin. — Wiec jesli Komisja Nadzoru
Finansowego poluzuje restrykcje udzielania kredytow hipotecznych i sytuacja ekonomiczna w kraju
bedzie na tyle korzystna, e Polacy bedq sktonni pomysle¢ o dtugoterminowym zobowiqzaniu, jakim jest
kredyt hipoteczny, czyli np. sytuacja na rynku pracy bedzie stabilna, to wtedy rzeczywiscie mozemy sie
spodziewad, Ze popyt wroci.
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Po gwattownym wzroscie WIBOR-u, a tym samym rat juz zaciagnigtych kredytow, rzad postanowit
zlikwidowac ten oparty na kilkumiesigcznych stopach pozyczkowych wskaznik 1 zastapi¢ go
jednodniowym (overnight) wskaznikiem opartym na depozytach migdzybankowych. Zmiana ta wedtug
zapowiedzi ma wejsS¢ w zycie od stycznia 2023 roku, cho¢ nie wiadomo, czy ustawodawcy zdaza z
pracami w tym terminie. Nie wiadomo takze jeszcze nawet, ktory z kilku proponowanych wskaznikow
wyznaczanych przez GPW Benchmark zostanie ostatecznie wybrany jako baza do wyznaczania rat
kredytow. Sektor bankowy wskazat podczas konsultacji na Warszawski Indeks Rynku Finansowego.
Rzeczywiscie jest on nizszy niz WIBOR, ale roznica ta si¢ kurczy, nie wiadomo wigc, czy zmiana zdota
znaczaco obnizy¢ raty kredytow 1 zwigkszy¢ zdolnos¢ kredytowa Polakow.

— WIBOR bierze pod uwage to, co zadzieje sie na rynku w przysztosci, czyli jezeli bedq pojawiaty sie
oznaki o stabilizacji czy spadku stop procentowych, to WIBOR automatycznie bedzie spadat. Z kolei
WIRF uwzglednia to, co byto w przesztosci, i jest podawany codziennie, czyli jezeli za nami jest
rekordowa podwyzka stop procentowych, to on w perspektywie czasu bedzie rost — ttumaczy ekspertka —
Jeszcze w maju roznica pomiedzy WIRF-em a WIBOR-em wynosita 1,65 pkt proc., obecnie jest to 1 pkt
proc., czyli sie zmniejsza. MoZemy przypuszczad, Ze ta tendencja bedzie sie utrzymywata, czyli
oszczednosci dla kredytobiorcow z czasem bedq malec.
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