Kredyty hipoteczne a wzrost stop procentowych - sprawdz co mozesz zrobic¢

Kategoria: Styl zycia

Opublikowano: wtorek, 10, maj 2022 13:31
Joanna Grybos$-Chechelska

Odstony: 958

Masz kredyt hipoteczny i rata jest dla ciebie obciagzeniem? Sprawdz jak mozesz sobie z tym poradzic.
Urzad Ochrony Konkurencji 1 Konsumentow przedstawit szereg narzedzi wsparcia, z ktérych mozna
skorzysta¢ w takiej sytuacji.

Ustawowe wakacje kredytowe. Obecne rozwiazania, przyjete wskutek inicjatywy UOKiK w tzw.
"ustawach covidowych”, wciaz obowiazuja. Jesli z nich jeszcze nie skorzystates w stosunku do kredytu
hipotecznego, a wiasnie stracites prace lub gtéwne Zrédio utrzymania — mozesz do trzech miesigcy
zawiesiC sptate kredytu, za$ bank nie naliczy za to dodatkowych odsetek ani innych kosztéw. Podobnie
mozesz skorzysta¢ z jednego kredytu konsumenckiego.

Jak to zrobi¢? Z16z wniosek do banku — skorzystaj z formularza na stronie finanse.uokik.gov.pl. Bank
zawiesza wykonanie umowy od chwili otrzymania wniosku. Jesli miates ubezpieczenie zwigzane z
kredytem, bank poinformuje ci¢ o wysokosci skladki, ktorg bedziesz optacat. Okres kredytowania, jak 1
wszystkie terminy przewidziane w umowie kredytu, przedtuza si¢ o okres zawieszenia.

Nadpfata kredytu. Wczesniejsza sptata catosci lub czg¢sci kredytu umozliwi ci zmniejszenie wysokosci
rat lub skrdcenie okresu kredytowania, gdyz obnizeniu ulega zaréwno pozostajaca kwota do splaty, jak i
odsetki od niej. Zwro¢ uwage, ze to korzystniejsza decyzja dla twoich finanséw niz uzyskane w tym
czasie odsetki od depozytow czy lokaty. Oznacza to, ze nadptata kredytu moze dac ci wigksze korzysci
niz niejedna inwestycja, w tym lokata bankowa. Dla uméw kredytu zawartych po 22 lipca 2017 roku o
zmiennym oprocentowaniu bank moze pobrac oplate w ciagu trzech lat od jego zaciagnigcia. Wysokos¢
tej optaty 1 mozliwosci jej pobierania okresla ustawa o kredycie hipotecznym.

Jesli splacisz czgsS¢ lub catos¢ kredytu przed terminem 1 skroceniu ulegnie okres sptaty kredytu — bank
musi oddac ci proporcjonalng czgS$¢ optat stanowiacych catkowity koszt kredytu. Ta proporcjonalna
obnizka powinna odpowiada¢ skroceniu okresu sptaty i by¢ wyliczona metoda liniowa.

Na stronie finanse.uokik.gov.pl znajduje si¢ kalkulator finansowy, dzigki ktéremu sprawdzisz, jak
orientacyjnie bedzie sig ksztaltowac rata twojego kredytu, gdy zwigkszy si¢ jego oprocentowanie.
Zobaczysz tez, czy w przypadku nadptaty bardziej korzystne bedzie dla ciebie zmniejszenie raty, czy
skrécenie okresu kredytowania.

Poduszka finansowa. Jesli nie posiadasz zadnych srodkéw pozwalajacych na splatg przed terminem
catosci kredytu, odt6z cz¢s¢ pienigdzy jako tzw. poduszke finansowa na zabezpieczenie w przysziosci
sptaty wyzszych rat na wypadek wystapienia niespodziewanych okolicznosci, np. utraty pracy czy jeszcze
wyzszego wzrostu stop procentowych. Jesli mozesz, ogranicz cho¢by minimalnie konsumpcjg, aby
drobnymi, regularnymi krokami budowaé zabezpieczenie finansowe i1 oszczgdnosci na nieprzewidziane
zdarzenia w przysztosci.

Zamiana lub sprzedaz mieszkania. Mozesz rozwazy¢ sprzedaz lub zamiang swojej nieruchomosci i
zamieszkanie w mniejszym lub tafiszym mieszkaniu w innej lokalizacji. Dzigki temu znaczaco
zmniejszysz koszty obciazen finansowych, w szczeg6lnosci poprzez nadptate lub sptate posiadanego
kredytu uzyskang roznica. Jezeli masz takq mozliwos¢, np. mieszkasz w popularnej lokalizacji, mozesz
rowniez wynajaé swoje mieszkanie na jakis czas (catos¢ lub pokdj).

Zmiana oprocentowania na stalg stope procentowa. Mozesz negocjowac z bankiem. Zgodnie z
dostgpnymi na rynku ofertami, state oprocentowanie obowigzuje przez pewien okres — jest to przewaznie
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5 lat - 1 bank moze w umowie zastrzec optatg, gdy nadplacisz kredyt w tym czasie. W sytuacji rosnacych
stop procentowych proponowane przez banki okresowo state stopy procentowe sa zazwyczaj wyzsze od
obecnego poziomu stop referencyjnych WIBOR 3M lub 6M, jednak masz wowczas gwarancje, ze przez
najblizsze lata wysokos$¢ twojej raty si¢ nie zmieni. Zanim jednak zawrzesz aneks do umowy, zweryfikuj
wnikliwie jego tres¢, policz 1 zastandw sig, czy przejscie na stala stopg procentowa bedzie dla ciebie
optacalne — stopy procentowe, ktdre obecnie rosna, w przysztosci moga zaré6wno wzrosnad, jak i podlegaé
obnizce. Przy staltym oprocentowaniu kredytu rata pozostanie na uzgodnionym poziomie.

Negocjowanie marzy. Marze kredytowe zmieniaty si¢ istotnie w przeciagu lat i mozliwe, ze posiadasz
kredyt z relatywnie wysoka marza (np. ponad 2,5 proc.). Mozesz negocjowac z bankiem jej wysokos¢,
np. gdy splacites czes¢ zadtuzenia 1 cena nieruchomosci wzrosta. Zmniejsza si¢ tym samym wskaznik
LTV, czyli stosunek zadtuzenia do wartosci mieszkania, w zwigzku z tym marza w obecnych warunkach
bylaby nizsza. Mozesz stara¢ si¢ o zmiang¢ kredytu na tadszy w innym banku — réznica w marzach obnizy
rate kredytu. Taka zmiana begdzie obowiazywac przez caly okres kredytowania. Pamigtaj, ze zmiana
banku moze wymagac zebrania wielu dokumentéw, wigzac si¢ z dodatkowymi kosztami (np.
notarialnymi, posrednictwa czy wynikajacymi wczesniejszej sptaty w banku macierzystym).

Fundusz Wsparcia Kredytobiorcow. Zapewnia finansowa pomoc kredytobiorcom w trudnej sytuacji:
mozesz ubiegacd si¢ o zwrotng pozyczke na splat¢ zadtuzenia w nastgpujacych przypadkach: gdy rata
stanowi potowe dochodéw rozporzadzalnych kredytobiorcow lub gdy dochdd gospodarstwa domowego
po odjeciu raty jest nizszy niz 1200 zt na osobg (a dla jednoosobowego gospodarstwa domowego jest
nizszy niz 1552 z1) lub gdy stracite$ pracg. Wsparcie jest przyznawane na okres maksymalnie 3 lat, jest
wyptacane w miesigcznych transzach, ktére wynosza tyle ile rata kredytu, nawet do 2 tys. zt miesig¢cznie.
Sptata tej pozyczki odbywa si¢ w 144 nieoprocentowanych ratach, z ktérych czgs¢, czyli 44 raty moze
zosta¢ umorzona, jesli pozostate 100 rat jest splaconych w terminie. Szczegétowe warunki, na ktérych
mozna uzyskac takie wsparcie znajdziesz w ustawie lub na stronie Banku Gospodarstwa Krajowego. Aby
skorzysta¢ z pomocy Funduszu, z16z wniosek w swoim banku.

Wakacje kredytowe oferowane przez banki. Oprécz wskazanego na poczatku rozwigzania ustawowego
(ustawowe wakacje kredytowe), niektore banki proponuja rowniez mozliwos¢ czasowego zawieszenia
sptaty kredytu na swoich warunkach ustalonych w umowie. Nie jest to narz¢dzie bezptatne — doktadnie
zweryfikuj wowczas koszt tego typu rozwigzania. Najczesciej wiaze si¢ ono z wydituzeniem okresu
kredytowania badZ zwigkszeniem wysokosci kolejnych raty kredytu. Ostatecznie koszty kredytu beda
WYZSsze.

Wydluzenie dtugosci splaty kredytu. Mozesz o to wnioskowaé¢ w swoim banku. Wiaze si¢ z obnizeniem
wysokosci biezacej raty, ale jednoczesnie spowoduje zwigkszenie facznych kosztow zwiazanych z
kredytem, poniewaz przez dtuzszy okres bedziesz sptaca¢ odsetki. Miej na uwadze, ze przy wysokich
stopach procentowych i1 dtuzszym czasie pozostalym do sptaty kredytu, jak dwadziescia pigc€ lat lub
wigcej, nie nalezy si¢ spodziewac znaczacego spadku raty w zwiazku z wydiuzeniem okresu splaty. Jezeli
bank wyrazi na to zgodg, to taka zmiana umowy wiaze si¢ z zawarciem aneksu, ktéry rowniez moze by¢
odplatny. Sprawdz to w tabeli optat 1 prowizji 1 popros$ bank o doktadna symulacj¢ zmiany wysokosci raty
przed podjeciem decyzji.
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