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Od poczatku rosyjskiej agresji na Ukraing, w niewiele ponad miesigc, do Polski przybyto okoto 2,3 mln
uchodzcow z Ukrainy. Doprowadzito to do sytuacji, w ktdrej Polska stata si¢ drugim (po Turcji)
panstwem na Swiecie pod wzgledem liczby przebywajacych uchodzcow. Taki naptyw ludnosci z Ukrainy
miat duzy wptyw na rynek nieruchomosci.

Biorac pod uwage dane pochodzace z jednego z dwdch najwigkszych w Polsce serwisOw ogloszeniowych
Otodom.pl, od poczatku wojny w Ukrainie zauwazy¢ mozna wyrazny spadek aktywnych ogloszen
mieszkan na wynajem. Od stycznia do poczatku trzeciej dekady lutego liczba ogloszen pozostawata mniej
wigcej niezmienna, natomiast pozniejsze tygodnie przyniosty szybki ich spadek.

Analizujac grupe 18 najwigkszych miast w Polsce, najbardziej znaczacy procentowy spadek liczby
aktywnych ogloszen w okresie pomigdzy 21.02. a 29.03.br. zanotowano w: Gorzowie WIkp. (o 82 proc.:
odpowiednio z 62 do 11), we Wroctawiu (o 78 proc.: z 1392 do 304), w Krakowie (o 74 proc.: z 1969 do
515) oraz w Gdansku 1 Lublinie (o 71 proc.: odpowiednio z 647 do 1861 z 292 do 85). W Warszawie
spadek ten wyniost 61 proc. (z 5468 do 2137), natomiast w pozostatych stolicach wojewddztw byto to od
46 proc. w Bialymstoku do 66 proc. w Zielonej Gorze. Wyjatek stanowi Olsztyn, w ktérym liczba ofert
byta taka sama (43).

Ponadto na miasta wojewoddzkie przypada wigkszoS¢ ogloszen: 21.02.br. ich liczba wynosita 14 867 (73,4
proc. ogdétu), natomiast 29.03.br. byto to 5480 ogloszen (67,2 proc.). Nieco zmniejszony odsetek
aktywnych ogtoszen z miast wojewddzkich w stosunku do reszty kraju w marcu Swiadczy o nierd0wnym
zainteresowaniu mieszkaniami na wynajem: bardziej pozadane sa te zlokalizowane w duzych osrodkach
miejskich.

Mieszkania na sprzedaz oferowane w serwisie Otodom.pl cechowaty si¢ duzo mniejsza zmiennoscia.
Biorac pod uwage ogloszenia z catego kraju, to 24.01.br. byto ich 129 374, w dniu 21.02.br., czyli tuz
przed wybuchem wojny, wielkos$¢ ta wynosita 137 856, natomiast miesigc pézniej, 22.03.br. — 143 834.
Mamy wigc do czynienia ze stopniowg tendencja wzrostowa.

Ograniczenie podazy mieszkan na wynajem oraz rosnacy popyt (na poczatku marca, w porOwnaniu z
koncem lutego, liczba wySwietlen ogloszen na wynajem zwigkszyla si¢ o 166 proc. na Otodom.plio 114
proc. w serwisie olx.pl) skutkuje wzrostem cen. Wedlug danych z serwisu domiporta.pl, w okresie
zaledwie od 19.02.br. do 12.03.br., w cz¢sci duzych osrodkow, w ktdérych zainteresowanie najmem
mieszkan byto najwigksze, réznica procentowa w cenie osiagata dwucyfrowe wartosci (we Wroctawiu
wzrost o 13 proc., w Warszawie o 10 proc.)7. Po czg¢sci moze to wynikac rowniez z faktu, ze w pierwsze]
kolejnosci naymowane sa nieruchomosci tafnsze i mniejsze.

Na polski rynek nieruchomosci duzy wplyw (zwlaszcza cz¢s¢ zwigzana z wynajmem mieszkan) ma
wojna 1 jej natychmiastowy efekt w postaci ogromnego kryzysu uchodzczego. W 1I potowie marca coraz
mniej 0os6b z Ukrainy przekraczato granice z Polska, co pozwala zakladac, ze sytuacja na rynku wynajmu
mieszkan powinna si¢ na razie nieco ustabilizowac, o czym Swiadczy chocby zmniejszajaca si¢ dynamika
spadku liczby aktywnych ogloszen. Jednak niepewnos¢ co do rozwoju wydarzen w Ukrainie, mimo
ostatnich doniesien 0 mozliwym porozumieniu, jest duza i nie mozna wykluczy¢ ponownego wzrostu
liczby 0s6b uciekajacych przed wojng. Skutecznym sposobem na ztagodzenie ewentualnych kryzysow
uchodzczych jest realizacja planu budowania tymczasowych (i nie tylko) mieszkan dla obywateli
Ukrainy, a takze dofinansowanie rzadowe dla gmin, ktore zainwestujg w budowe mieszkan dla
uchodzcow.
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