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Wzrost stop procentowych przektadajacy si¢ bezposrednio na spadek zdolnosci kredytowej po raz kolejny
uwidocznit fiasko polityki mieszkaniowej w Polsce. Polityki, ktéra caly czas prowadzi do sytuacji, w
ktorej znaczacy odsetek ludzi mtodych nie ma wigkszych szans na zapewnienie sobie samodzielnego
mieszkania.

Statystyki w tym zakresie sa druzgocace — 1 to zarOwno krajowe, jak i1 europejskie. Ciagniemy si¢ na
szarym europejskim koncu jesli chodzi o liczbg mieszkan na 1000 mieszkancow, liczbg izb (pokojow)
przypadajacych na jedna osobg, wielkos¢ luki mieszkaniowej czy liczbg osob, ktdre nie sa w stanie
samodzielnie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych. Stan taki pociaga oczywiscie za soba powazne
konsekwencje — zwiazane chociazby z mozliwoscia zatozenia wtasnej rodziny, w tym decyzjami
dotyczacymi prokreacji. Pokolenie 30-latkow przemieszkujacych caly czas z rodzicami —1 to nie z
powodu wlasnego wyboru, tylko braku realnej alternatywy — juz teraz staje si¢ pokoleniem niskiej
dzietnosci. Pomimo tak dalekosi¢znych konsekwencji nadal — jako panistwo — nie mamy dobrego pomystu
jak sobie poradzi€ z istniejacym problemem. Podkreslam — dobrego pomystu, bo pomystéw jako takich
nie brakuje. Szkoda tylko, ze maja si¢ one nijak do realnych potrzeb.

To czego obecnie jako kraj potrzebujemy to budownictwa skierowanego na zaspokojenie konkretne;j
grupy osob. Osdb, ktore pracujac nie zatapuja si¢ na normy dochodu uprawniajace do uzyskania
mieszkania komunalnego, a jednocze$nie nie zarabiaja na tyle duzo, zeby mie¢ zdolnos¢ kredytowa
wystarczajaca do zaciagnigcia kredytu hipotecznego na wybudowanie wlasnego mieszkania. Oferta dla
0sOb z tej grupy jest bardzo ograniczona. Wystarczy wskazaé, ze w minionych o$miu latach udziat
mieszkan, ktore stuzylyby potrzebom 0s6b o Srednich 1 niskich dochodach, stanowit jedynie 2,5%
nowych zasoboéw mieszkaniowych. Powstajace mieszkania byty nabywane przez osoby zarabiajace
dobrze 1 bardzo dobrze.

Warto w tym miejscu dodac, ze mieszkania w Polsce sa relatywnie drogie — jesli za miernik uznamy
przecigtne wynagrodzenie. Wg danych za rok 2022 potrzeba prawie 2,3 przecigtnych warszawskich
pensji netto, aby kupié 1m” mieszkania poza centrum. I nie jest to wyjatek wynikajacy ze stotecznego
charakteru miasta. Analogiczny wskaznik usredniony dla catej Polski 2,23. OczywisScie s miejsca, gdzie
jest nieco nizszy, ale generalna wymowa jest jednoznaczna. Para, w ktorej kazda z os6b zarabia Srednia
pensj¢ ma mozliwos¢ dorobienia si¢ wlasnego, skromnego mieszkania (30 m?) jesli prawie przez trzy lata
nie begdzie wydawatla pieni¢dzy na nic innego. Nawet na wyzywienie. A mowimy tutaj o osobach
zarabiajacych Srednig — w sytuacji gdy mediana wynagrodzen jest przeciez wyraznie nizsza od Sredniej.

Jako kraj potrzebujemy zatem realnych utatwien i odpowiedniego finansowania budowy lokali
czynszowych — przede wszystkim publicznych czy spétdzielczych. Rozwigzaniem problemu nie jest
natomiast promowanie prywatnego budownictwa czynszowego, gdyz w warunkach deficytu mieszkan na
rynku beda one trudno dostepne dla grup docelowych. I trudno si¢ temu dziwié. Jesli jako wiasciciel mam
mozliwos¢ wynajecia komus mieszkania za wyzszy czynsz, to jaki mam mie€ interes w tym by zrobi¢ to
za nizszy czynsz?

Sytuacj¢ mial poprawi¢ Program Mieszkanie Plus — tyle tylko, ze ustalone w toku kontroli NIK fakty sa
bezwzgledne. Program, ktéry do konca 2019 roku miat doprowadzi¢ do powstania 100 tys. mieszkan na
jesieni 2021 roku mogt si¢ wykazac okoto 15 tys. mieszkan oddanych do uzytku 1 okoto 20 tys. mieszkan
w trakcie budowy. Powodem fiaska nie byta zadna zmowa deweloperska — jak nie tak dawno twierdzit
jeden z prominentnych politykoéw, tylko nieefektywnos¢ dziatania administracji rzadowej. Administracja
samorzadowa w granicach mozliwosci jakie zostaly jej stworzone dziatata prawidtowo.
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To czego zatem potrzeba to przyjaznego dla gmin i stabilnego otoczenia prawnego — nie tylko w zakresie
prawa mieszkaniowego — oraz odpowiedniego strumienia Srodkow dla gmin na ten cel. Tych srodkéw po
prostu brakuje. Trudno jest liczy¢ na poprawe sytuacji skoro - zgodnie z danymi przywotanymi przez
NIK - bezposrednie wydatki budzetowe na cele mieszkalnictwa w Polsce w roku 2019 stanowity 0,08%
PKB przy Sredniej unijnej... 0,5%. Ponad szeSciokrotnie mniej liczac odsetkiem PKB; w kwotach
nominalnych dysproporcja bylaby jeszcze wigksza.

Potrzeba prawa przyjaznego samorzadom i odpowiedniego finansowania. Niestety caty czas maja
priorytet dziatania podporzadkowane nie publicznemu budownictwu czynszowemu, a komercyjnemu
budownictwu wtasnosciowemu. POki si¢ to nie zmieni dla wielu rodzin wtasne M bedzie nieosiggalnym
marzeniem.
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