Spoteczna Agencja Najmu (SAN) w centrum dyskusji o dostepnosci mieszkan
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Podczas XI Europejskiego Kongresu Samorzadow w Mikotajkach odbyt si¢ panel dyskusyjny
poswiecony Spotecznej Agencji Najmu (SAN) i jej roli w polityce mieszkaniowej miast.

Moderatorem panelu byt Wojciech Nowiak, Profesor Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu.
Panelistami zas byli: Daniel Janiak, Burmistrz Sochaczewa; Tomasz Lewandowski, Podsekretarz Stanu w
Ministerstwie Rozwoju 1 Technologii; Maciej Walczak, Zatozyciel Spotecznej Agencji Najmu we
Wroctawiu; Kamil W¢jcik, Dyrektor Spotecznej Agencji Najmu w Dabrowie Gorniczej, Fundacja Habitat
for Humanity Poland; Adam Czerniak, Zast¢pca Prezesa Krajowego Zasobu Nieruchomosci.

Debat¢ zdominowaly pytania o przyczyny matej liczby SAN w Polsce (tylko 14, gtéwnie w duzych
miastach) oraz sposoby ich rozwoju.

Ustawa z 2021 r. wprowadzita SAN jako narzedzie do lepszego gospodarowania zasobami
mieszkaniowymi, ale ich rozwd) hamowatly obawy samorzadéw przed utrata grantow (przeszkoda
zniesiona w 2025 r.). Tomasz Lewandowski podkreslit, ze Polska przeszta od ponad 2 mln pustych
mieszkan po 1989 r. do dzisiejszego braku ok. 700 tys. lokali, co jest problemem gospodarczym 1
spotecznym. Rzad buduje kompleksowa strategi¢: od instrumentéw dla najbiedniejszych po zachety dla
wiascicieli prywatnych, by oddawali mieszkania do puli SAN.

Bariery i rozwiazania dla SAN

Kamil W¢jcik z Dabrowy Gorniczej akcentowat edukacje spoteczefistwa 1 wspétprace z samorzadami — w
ich SAN (trzecia agencja komercyjna) ryzyko niewyplacalnosci najemcow minimalizuje sig, kierujac
mieszkania do os6b o stabilnych dochodach. Maciej Walczak z Wroctawia zauwazyl, ze szeroka ustawa
pozwala dostosowac¢ SAN do lokalnych potrzeb (np. limit dochodowy: 10 tys. zt netto/os., 15 tys. dla par
jako ,,pomost” z domu rodzinnego). Adam Czerniak ostrzegt, ze zasoby istnieja (wigcej lokali niz
gospodarstw), ale nie pasuja do potrzeb: lokalizacja, stan i cena blokuja dostep w duzych miastach.

Daniel Janiak pochwalil budowe 220 mieszkan na wynajem przez samorzad — to sygnat dla deweloperow
1 sposoOb na przyciaganie mieszkancow doptatami. Tomasz Lewandowski dodat o akademikach: w 2026 r.
ruszy remont 1 budowa 2500 miejsc dla studentow i doktorantow dzigki nowym funduszom.

Przyszlo$¢ i motywatory

Dlaczego tylko 14 SAN? Zdaniem uczestnikdw przyczyna kryje si¢ w pandemii, wojnie i braku odwagi —
np. Dabrowa byta gotowa w 2022 r. Od 2027 r. granty (ok. 80%) beda warunkowane analizg rynku 1
pozyskaniem czg¢Sci mieszkan prywatnych, co zmotywuje samorzady. Zdaniem Adama Czerniaka dobrze

zarzadzana SAN jest samofinansujaca.

Zwiazek Powiatéw Polskich jest partnerem instytucjonalnym wydarzenia.
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