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Ministerstwo Sportu 1 Turystyki przygotowato projekt zmian prawnych, majacych na celu uregulowanie
kwestii najmu krétkoterminowego. Proponowane przepisy niosa ze soba zmiany nie tylko dla turystow 1
wynajmujacych, lecz réwniez organdéw jednostek samorzadu terytorialnego.

Projekt zmiany ustawy o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotow wycieczek 1 przewodnikéw
turystycznych oraz niektérych innych ustaw jest owocem prowadzonych na przestrzeni kilku lat rozmow
resortu z szeroko rozumianym Srodowiskiem turystycznym. W tym czasie oblicze podrézowania ulegto
istotnej zmianie. Ogromng popularnos$¢ zdobyty ustugi tzw. najmu krétkoterminowego, ktory - cho¢
nader atrakcyjny dla turystow z powodu elastycznosci 1 konkurencyjnosci cenowej wzgledem tradycyjnej
hoteli - wzbudza kontrowersje. Zwlaszcza tam, gdzie korzystajacy z takich ustug nie licza sig z
okolicznymi mieszkancami.

Koniec ''szarej strefy''. Najem krétkoterminowy trafi do ewidencji

Zmiany maja obja¢ organy odpowiedzialne za ewidencjonowanie obiektow hotelarskich czy innych, w
ktorych prowadzone sa ustugi hotelarskie. W obowiazujacym porzadku prawnym jest to zadanie wiasne
wOjtow, burmistrzow 1 prezydentéw miast. Do ich kompetencji nalezy kontrola tego typu obiektow,
zmiana z urze¢du ich kategorii czy rodzaju, a takze uchylenie decyzji o zaszeregowaniu obiektu do
konkretnego rodzaju w razie stwierdzenia nieprawidlowosci. Projekt, ktory w ostatnich dniach ujrzat
Swiatlo dziennie, wprowadza nowe obowiazki. Po wejsciu w zycie przepisOw, wojtowie beda
zobowiazani do zawieszenia wpisu do ewidencji w razie otrzymania informacji o niepoddaniu si¢ przez
przedsigbiorce Swiadczacego "inne ustugi hotelarskie" kontroli spetniania m.in. wymogow sanitarnych 1
przeciwpozarowych. Nalezy zaznaczy¢, ze tego typu kontrole bgda mogty by¢ przeprowadzane takze na
podstawie zgloszenia osob zamieszkujacych w obrgbie tej samej nieruchomosci, w lokalu, z ktérym
zwiazany jest udzial w tej samej nieruchomosci wspodlnej, lub wspdlnoty mieszkaniowej. Informacja o
niespetnianiu podstawowych wymagan ma skutkowac juz nie zawieszeniem, lecz wykresleniem danego
obiektu z ewidencji. Rejestracyjne obowiazki wojtow, burmistrzow 1 prezydentow miast obejma rowniez
przekazywanie odpowiednich danych do Centralnego Wykazu Turystycznych Obiektow Noclegowych
(CWTON).

Inne ushugi hotelarskie juz nie bez ograniczen

Wspomniane na poczatku trudnosci w koegzystowaniu turystow i okolicznych mieszkancow skionity
projektodawce do przyznania nowych kompetencji takze radom gmin. W mysl projektowanego art. 44b
ust. 1, organy stanowigce gmin, na wniosek wojta (burmistrza, prezydenta miasta) beda umocowane do
wydawania uchwat ustalajacych strefy wolne od innych obiektow Swiadczacych ustugi hotelarskie.
Decydujac o umiejscowieniu takiej strefy, organy beda zobowigzane do kierowania si¢ wzgledami
bezpieczenistwa 1 porzadku publicznego, a takze charakteru danego budynku. Obszary te beda
ustanawiane na czas nieoznaczony lub oznaczony, jednak nie krétszy niz 5 lat. Mozliwe bedzie przy tym
zastosowanie podmiotowych i przedmiotowych wylaczen, a zatem ograniczenia nie beda miaty
charakteru absolutnego. Wypracowaniu porozumienia ma stuzy¢ przewidziany przez projektodawce tryb
konsultacji publicznych. Obowiazkiem wojta bedzie bowiem umieszczenie projektu uchwaty na stronie
internetowej urzedu 1 zakreSlenie co najmniej 21-dniowego terminu zglaszania uwag. Dopiero po
rozpatrzeniu wszystkich zastrzezen bedzie uprawniony do przedstawienia projektu radzie gminy w celu
jego uchwalenia.

Zmiana prawa obejmuje takze dodanie do ustawy rozdziatu poswigconego administracyjnym karom
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pienigznym. Doktadna wysokos¢ kar, ktore moga opiewac nawet na 50 tys. zt, ma by¢ ustalana na
wniosek wojtow przez marszatkow wojewodztw. Sami wojtowie beda mogli wnioskowac o ukaranie
okreslonych przedsigbiorcow, jednak organem naktadajacym kare pieni¢zna w drodze decyzji
administracyjnej pozostanie marszatek.

Wejscie w zycie ustawy jest spodziewane 31 marca 2026 r. z wyjatkiem okreslonych przepisow, ktore
maja uzyska¢ moc 20 maja 2026 r. Dopiero w 2031 roku obowigzywac zaczna nowe wymogi dotyczace
bezpieczenstwa przeciwpozarowego, jakie beda obowiazywac przedsigbiorcow.
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