UOKIK chce ustandaryzowa¢ umowy kredytéw hipotecznych. Bedzie bezpieczniej i taniej?
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Prezes Urz¢du Ochrony Konkurencji 1 Konsumentéw zapowiada prace nad ustawa, ktéra wprowadzi
jednolite wzorce uméw kredytu hipotecznego opartego o okresowo statg stope procentowa. Nowe
przepisy maja obowigzywacé wszystkich kredytodawcow — bez mozliwosci dokonywania zmian w tresci
wzorca. Celem jest zwigkszenie ochrony konsumentow oraz ograniczenie ryzyka prawnego dla bankow.

Obecnie Polacy borykaja si¢ nie tylko z wysokimi kosztami kredytow mieszkaniowych, ale rowniez z
niejasnymi zapisami w umowach. UOKIK, bazujac na wiasnych analizach 1 sygnatach od konsumentow,
od ponad roku przygotowuje uniwersalne wzorce, ktore miatyby zastosowanie zaréwno na rynku
pierwotnym, jak 1 wtérnym. Projekt jest realizowany we wspétpracy ze Zwiazkiem Bankéw Polskich
oraz Komisja Nadzoru Finansowego.

Stosowanie ustawowego wzorca oznaczatoby, ze banki nie moglyby wprowadza¢ do umoéw zadnych
dodatkowych ustug powiazanych z kredytem — poza obowigzkowym ubezpieczeniem nieruchomosci.
Dzigki temu konsumenci mogliby tatwiej poréwnywac oferty, zyskac¢ przewidywalnos¢ rat i uniknaé
dodatkowych kosztow. Przewidziano takze jednolite zasady wczesniejszej sptaty kredytu, w tym
ograniczenie wysokosci rekompensaty pobieranej przez bank.

Wzorce zaktadaja, ze stata stopa procentowa bedzie obowiazywac przez minimum pigc lat, co ma
szczegOlne znaczenie w pierwszym, najbardziej wrazliwym finansowo okresie sptaty. UOKIiK liczy, ze z
czasem oferty z wydluzonym okresem stalego oprocentowania stang si¢ standardem.

Propozycja ma przynies¢ korzysci rowniez sektorowi finansowemu. Wedlug danych ZBP, w 2024 roku
prawie polowe marzy kredytow hipotecznych (0,81 p.p. z 1,7 p.p.) stanowily koszty ryzyka prawnego,
ktore tacznie wyniosty ponad 530 mln zt. Ustawowy wzorzec méglby znaczaco ograniczyc¢ to ryzyko,
poniewaz — zgodnie z orzecznictwem TSUE — uczciwe zapisy wynikajace wprost z prawa nie moga by¢
pozniej podwazane w sadzie.

Prezes UOKIiK Tomasz Chréstny zwrdcit si¢ juz do premiera o wpis projektu do wykazu prac
legislacyjnych. Liczy, ze nowe przepisy trafiag do Sejmu na poczatku 2026 roku. ,,Konsumenci zyskaja
jasne 1 bezpieczne zasady, a banki — stabilnos¢ 1 ochrong przed ryzykiem prawnym. To rozwigzanie
korzystne dla obu stron” — podkresla Chrostny.
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