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Kontynuujemy seri¢ zwiazang z praktycznymi problemami na jakie napotykaja urzednicy przy
wykonywaniu zadan z zakresu gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa.

Pytanie: W ustawie Prawo wodne w art. 212 ust. 1 wskazano, ze prawa wtascicielskie w stosunku do
srodladowych wdd ptynacych maja Wody Polskie. W operatach ewidencyjnych w niektérych powiatach
nadal sa przypadki, gdzie zapis w zakresie uzytkéw wskazuje na wodg¢ ptynaca, natomiast wtasnosc¢ jest
przypisana Skarbowi Panstwa, bez precyzyjnego wskazania instytucji zarzadzajacej. Kto wykonuje prawa
wilascicielskie w stosunku do tego typu gruntow? Kto powinien doprowadzi¢ sytuacje w operacie
ewidencyjnym do stanu wlasciwego?

Odpowiedz: Prawa wtascicielskie w stosunku do wéd publicznych stanowiacych wlasnos¢ Skarbu
Panstwa wykonuja: Wody Polskie — w stosunku do srodladowych wéd ptynacych oraz minister wlasciwy
do spraw gospodarki morskiej w stosunku do wéd morza terytorialnego oraz morskich wod
wewngetrznych. Opisanymi w pytaniu gruntami nie zarzadza starosta, dlatego wszystkie czynnosci
zarzadcze, zgodnie z przepisem wykonywaty beda Wody Polskie.

Pytanie: Jakie istotne dokumenty powinien dotaczy¢ rzeczoznawca majatkowy do sporzadzonego
operatu szacunkowego?

Odpowiedz: Protokét z badania ksiggi wieczystej, wypis z rejestru gruntéw, wyrys z mapy ewidencyjnej
gruntéw i budynkéw, protokoét z badania studium uwarunkowar 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, protokét z wywiadu terenowego, mapa usytuowania obiektu oraz fotografie
nieruchomosci.

Pytanie: Czy organ moze wkracza¢ w merytoryczng tres¢ sporzadzonego operatu szacunkowego?

Odpowiedz: Zaréwno w nauce prawa jak i orzecznictwie podkresla si¢ niezaleznos¢ rzeczoznawcy
majatkowego w zakresie zleconych mu czynnosci. W jednym z orzeczen NSA wskazuje wreez, ze: ,,
prowadzacy postgpowanie nie moze wkracza¢ w merytoryczng zasadnos¢ opinii rzeczoznawcy
majatkowego, poniewaz nie dysponuje wiadomosciami specjalnymi, ktore posiada rzeczoznawca
majatkowy”. Nie oznacza to bynajmniej, ze organ nie posiada uprawnien do weryfikacji przygotowanego
operatu szacunkowego. Wrecz przeciwnie, w kazdym wypadku organ zobowiazany jest do zbadania czy
wycena nieruchomosci nie zawiera niejasnosci, pomylek czy brakow.

Pytanie: Jak rozumiec nalezy pojecie kolejnej umowy, czy jest to umowa zawarta jedna po drugiej, czy
umowa zawarta z przerwa czasowa z ta sama osoba?

Odpowiedz: Wydzierzawianie, wynajmowanie, uzyczanie i oddawanie w uzytkowanie nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobu na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody
wojewody, przy czym zgoda wymagana jest rowniez, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat
strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc. Przepis nalezy
rozumie¢ w sposob funkcjonalny. Oznacza to, ze umowa zawarta z t3 sama osoba nie musi by¢ umowa
jedna po drugiej. W Swietle przepisu jezeli mamy ten sam grunt i te same strony to wowczas wymagana
jest zgoda wojewody.

Pytanie: Jak nalezy rozumie¢ pojgcie tej samej nieruchomosci, czy dotyczy ono tego samego numeru
dzialki czy tego samego gruntu? Jezeli zmienit si¢ numer dziatki to czy w Swietle przepisu jest to ta sama
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nieruchomos¢ czy inna?

Odpowiedz: Kwestia numeru jest w tym wypadku nieistotna, bo nadanie numeru to jedynie czynnosé
administracyjna. Ta sama nieruchomos¢ to ten sam grunt w rozumieniu fizycznym, bez wzgledu na to
jaki ma nadany numer dziatki. Jezeli mamy zmieniony tylko numer w wyniku podziatu to nadal jest to ta
sama, zadna nowa, nieruchomosc¢.
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